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45259 Essen / Heisingen, Reihenmittelhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-001644

.Gartengltck !

Wohnflache ca.: 78 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 265.000 EUR

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
Frau Hanna Salman www.mein-makler.com
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Objekt ID MM-001644
Objekttypen Haus, Reihenmittelhaus
Adresse (Heisingen)

45259 Essen / Heisingen

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 78 m2

Grundstuck ca. 227 m?

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Terrassen 1

Heizungsart FuRbodenheizung
Wesentlicher Energietrager Strom

Baujahr 1952

Stellplatze gesamt 2

Stellplatz 1 Stellplatz
Garage 1 Stellplatz
Ausstattung / Merkmale Badewanne, Dusche, Gartennutzung, Kamin, Keller,

Tageslichtbad, Terrasse

Kauferprovision 3,98% zzgl. MwSt.
Kaufpreis 265.000 EUR
Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388

Frau Hanna Salman www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Im idyllischen Stadtteil Heisingen befindet sich dieses, aus dem Baujahr 1952, komplett sanierte
Reihenmittelhaus auf einem Grundstiick von 227 m2. Ruhige Lage umgeben von gepflegten Hausern,
die Schule und der Kindergarten und die 6ffentlichen Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe
und zeichnen somit den Standort des Hauses aus. Es begeistert auf einer Wohnflache von 78 m2 auf 2,5
Etagen mit offenem Ambiente und durchdachtem Raumkonzept. Zunachst gelangen Sie in die schéne
Kiche mit angrenzendem Essbereich und Zugang zum Garten. Der Kamin rundet das Wohlfuhlflair ab!
Im Obergeschoss liegt das Schlafzimmer mit Blick ins Griine und das wunderschdne
Tageslichtbadezimmer, ausgestattet mit einer bodentiefen Dusche, einer Badewanne und einem
Waschtisch inkl. Spiegel- und Unterschrank. Das Badezimmer wurde im Jahr 2011 renoviert. Das
Dachgeschoss wurde im Jahr 2017 ausgebaut und zum Wohnbereich, der als absolute Ruheoase dient,
konzipiert. Der Garten ist ein Paradies fur Gartenliebhaber mit herrlicher Terrasse, es ist also ein idealer
Platz zum Relaxen! 2014 wurde dieser ebenfalls komplett umgestaltet.

Beheizt wird das Haus im Erdgeschoss und Obergeschoss Uber eine Elektro-Ful3bodenheizung und im
Dachgeschoss Uber eine Elektro-Flachheizung.

Hinter dem Garten befindet sich die zum Haus gehdrende Garage. Ein weiterer Stellplatz liegt direkt vor
dem Haus.

Sie haben Interesse? Dann z6gern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute lhren Besichtigungstermin.
Wir freuen uns!

Ausstattung

- Baujahr 1952

- Reihenmittelhaus

- Grundstlicksgrof3e 227 m?

- Wohnflache 78 m?

- 2,5 Etagen

- Offene Kiiche mit Essbereich und Zugang zum Garten (Grundrissanderung 2017)
- Kamin im Essbereich

- Badezimmer mit Dusche und Wanne
- Renovierung Badezimmer 2011

- Dachausbau 2017

- Wohnbereich im Dachgeschoss

- Gartenumgestaltung 2014 + 2017

- Garage

- Stellplatz

- komplett saniert

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
Frau Hanna Salman www.mein-makler.com
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von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegeniber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns

selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erflllungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
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Lage

Heisingen gehort zu den bevorzugten Stadtteilen im Essener Stiden und hat sich Uber Jahre seinen
dorflichen Charme bewahren kdnnen. Die ruhige und griine Umgebung bietet Ihnen zahlreiche Vorzige,
denn hier lassen sich Arbeiten, Alltag und Freizeit ideal miteinander verbinden. Ihre Einkaufe flr den
taglichen Bedarf erledigen Sie bequem im nahe gelegenen Ortskern. Ob Backer, Arzte oder mehrere
Lebensmittelladen: Hier ist alles in nur wenigen Gehminuten erreichbar. Auch Schulen und Kindergarten
sind in ausreichender Zahl vorhanden und tragen zu einer familienfreundlichen Umgebung bei. Neben
zahlreichen Freizeitangeboten werden Sie die Idylle und Naturverbundenheit lhrer neuen Wohnlage
geniel3en: Nach Feierabend und an Wochenenden ladt das Ruhrtal zu Entspannung und sportlichen
Aktivitaten ein. Geniel3en Sie ein Picknick mit der gesamten Familie oder erkunden Sie die Natur mit
dem Ruderboot auf dem Baldeneysee. Freizeitsportler werden von den abwechslungsreichen Rad- und
Joggingstrecken begeistert.
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Terrasse Garten

Impressionen DSC_2922

DSC_2924 DSC_2930
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Treppenaufgang DSC_2946

DSC 2948 DSC_2950
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DSC_2953 DSC_2957

Terrasse
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