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Blickfang - Schickes Reihenmittelhaus in
Bochum Linden

44879 Bochum / Linden, Reihenmittelhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-001425

Wohnflache ca.: 152 m2 - Zimmer: 5,5 - Kaufpreis: 399.000 EUR

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Blickfang - Schickes Reihenmittelhaus in Bochum Linden

Objekt ID MM-001425
Objekttypen Haus, Reihenmittelhaus
Adresse (Linden)

44879 Bochum / Linden
Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 152 m?
Nutzflache ca. 50 m?
Grundstuck ca. 220 m?
Zimmer 5,5
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3
Separate WC 1

Heizungsart

Zentralheizung, FuRbodenheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1986

Zustand teil-/vollrenoviert
Ausstattung gehoben
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 1

Stellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Balkon/Terrasse Nordost, Dusche, Einbaukiiche,
Einliegerwohnung, Gartennutzung, Gaste-WC, Kamin, Keller,
Massivbauweise, Offene Kiiche, Separates WC

Kéauferprovision

4,5% inkl. MwSt.

Kaufpreis

399.000 EUR

Mein Makler GmbH
Frau Vildan Kizilirmak

bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249

www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Ihr Immobilienmakler in Bochum prasentiert Ihnen dieses wunderschone Reihenmittelhaus mit
Einliegerwohnung mit insgesamt circa 152m?2 Wohnflache.

Die Immobilie aus dem Jahr 1986 wurde umfassend modernisiert und renoviert und kann ohne weiteren
Aufwand direkt bezogen werden.

Im Erdgeschoss betreten Sie zunachst das Treppenhaus. VVon hier aus sind alle Etagen des Hauses
erreichbar.

Geradeaus gelangen Sie durch eine Tur in den grof3ziigigen Wohn- und Essbereich mit der offenen
Kiche.

Die Kuche ist durch einen Tresen optisch von Wohn- und Essbereich getrennt. Weil3e Fronten und eine
hochwertige Arbeitsplatte aus Shivakashi-Granit verleihen dem Raum ein edles Ambiente.

Die Einbauklche verbleibt im Haus. Sie wurde 2007 erneuert und befindet sich in einem hervorragenden
Zustand.

Der offene Kamin im Wohnbereich bildet eines der Highlights des Hauses und ladt zu gemditlichen
Stunden ein.

Eine Wohnlandschaft und ein grof3er Esstisch lassen sich hervorragend integrieren.

Der Wohnbereich bietet einen sehr schonen Blick auf Terrasse und Garten, die erst 2009 neugestaltet
wurden.

Die mit Bangkirai-Dielen versehene Terrasse ist tberdacht und kann daher bei auch bei Regen ideal
genutzt werden. Ein Grill und eine Sitzgarnitur finden hier hervorragend Platz.

Der Rest des Gartens ist als Kiesgarten gestaltet, der durch gezielte Bepflanzung einen schdnen Blick
bietet. So kdnnen Sie Ihren Garten geniel3en, ohne viel Zeit flir Gartenarbeit zu opfern.

Ein Gaste-WC vervollstandigt das Raumangebot auf dieser Etage. Cremefarbene Wandfliesen wurden
hier verwendet. Der Boden wurde auf der gesamten Etage mit hellen, sandfarbenen Fliesen
ausgestattet.

Uber eine Wendeltreppe gelangen Sie direkt vom Wohnbereich in das Obergeschoss.

Im Flur wurden Einbauschranke verbaut, die wertvollen Stauraum bieten.

Rechts befindet sich das grof3ziigige Schlafzimmer mit angeschlossenem Ankleidebereich.

Von Schlafzimmer und Flur erreichbar ist das 2017 modernisierte Hauptbadezimmer.

Moderne Armaturen und eine grol3e, durch eine Glaswand abgetrennte Regendusche erschaffen hier
eine Wohlfihlatmosphére. GroRformatige graue Fliesen an Boden und Wanden unterstiitzen diesen
Effekt.

Ein weiteres Zimmer eignet sich hervorragend als Kinder-, Arbeits- oder Hobbyzimmer.

Auf dieser Etage wurde - ausgenommen im Badezimmer - ein beige melierter Teppich verlegt. In
Verbindung mit weil3 gestrichenen Wanden verleiht er eine nordische Schlichtheit. Eine eigene Note
kann hier hervorragend eingebracht werden.

Uber das vorgeschaltete Treppenhaus erreichbar ist die Einliegerwohnung im Dachgeschoss.

Die offene Gestaltung des Dachstuhls verleiht der Etage eine wunderbare Atmosphare.

Die raumliche Trennung vom Rest des Hauses erdffnet fir das ausgebaute Dachgeschoss zahlreiche
Perspektiven.

Mit einem grof3zugigen Wohnbereich, einer angeschlossenen (Tee-)Kiiche, einem zusatzlichen Zimmer
und einem Bad mit Dusche eignet sich dieser Bereich hervorragend fir ein alteres Kind.

Auch das Konzept Arbeiten und Wohnen unter einem Dach kann durch die Einliegerwohnung umgesetzt
werden. Ein Homeoffice lasst sich hier ideal einrichten.

Im Keller des Hauses befindet sich neben Waschkiiche und Lagerraum auf3erdem ein Hobbyraum mit

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Bar.
Ein zusatzlicher, Uber den angeschlossenen Werkkeller erreichbarer Zugang zum Garten gibt diesem
Raum viele Nutzungsmoglichkeiten.
Ein Badezimmer mit Dusche ergénzt das Angebot.
Das Haus wird mit einer Gaszentral-FuRbodenheizung beheizt, die erst 2011 erneuert wurde.
Eine Klimaanlage aus 2007 ist im Dachgeschoss vorhanden.
Das Dach ist mit einer Aufsparrendammung gedammt.
2010 wurde eine neue Haustlr eingebaut. Eine zentrale SchlieRanlage erspart einen grol3en
Schlisselbund.
An allen Fenstern in Erdgeschoss und Obergeschoss sind Rollladen vorhanden, im Erdgeschoss sind
diese elektrisch.
Vor dem Haus befindet sich noch eine Griinflache, die ebenfalls genutzt werden kann.

Ausstattung

- RMH mit Einliegerwohnung im DG

- Baujahr 1986

- 152m2 Wohnflache

- 220m2 Grundstlick

- EG (ca. 55m?3): Wohn- und Essbereich, Kiiche, Gaste-WC - offener Kamin; Terrasse mit
angeschlossenem Garten

- OG (ca. 51m?): 2 Zimmer, Ankleidebereich, Badezimmer

- DG (ca. 46m2): 2 Zimmer, (Tee-)Kliche, Badezimmer

- UG: Hobbyraum mit Bar, Werkkeller mit Zugang zum Garten, Badezimmer, Waschkiiche, Kellerraum

- 1 Stellplatz

- Gaszentral-FuRbodenheizung 2011

- Klimaanlage aus 2007 im DG

- Haustilr aus 2007 - zentrale SchlieRanlage

- Bad OG aus 2017

- Kiiche aus 2007

- Terrassendielen & Gartengestaltung aus 2009
- Rollladen EG & OG - EG elektrisch

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu tGberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegeniber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fir alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Glltig bis 20.02.2029
Baujahr It. Energieausweis 1986
Primé&renergietrager Gas
Energieeffizienzklasse C
Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249

Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Lage

Im Bochumer Stdwesten finden Sie dieses Haus im Stadtteil Linden, in unmittelbarer Nahe zum
Weitmarer Holz.

Das Haus ist sehr zentral gelegen, daher erreichen Sie alle Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs
entlang der Hattinger Strafe in kiirzester Zeit. Nur vier Fahrminuten entfernt ist das Zentrum von Linden,
ebenso schnell erreichen Sie das Zentrum von Weitmar Mitte. Dort finden Sie zahlreiche
Einkaufmoglichkeiten, Arzte und Apotheken.

Mit den offentlichen Verkehrsmitteln gelangen Sie in unter finf Minuten dorthin, zu Fufl3 in 15-20
Minuten.

In die Bochumer Innenstadt gelangen Sie in mit dem Auto in 15 Minuten und mit den Bahnlinien 308 und
318 in ca. 16 Minuten. Zur Autobahnanbindung an die A448 bendtigen Sie ca. acht Minuten, sodass
umliegende Stadtteile und Stadte schnell erreicht sind.

Fur Naturliebhaber ist das Weitmarer Holz nur wenige Meter entfernt, dort finden Sie unter anderem das
Wildgehege als Highlight des Waldgebietes. Auch Sportliebhaber finden hier Gefallen, ausgiebige
Strecken zum Walken oder Joggen sind vorhanden.

Fur Bildungsmaoglichkeiten in der Umgebung ist gesorgt. Eine Kindertagesstatte und ein Kindergarten
sind in funf Gehminuten erreicht. Die Astrid-Lindgren-Schule ist kurzer Zeit zu erreichen.

Zur Ruhr-Universitat Bochum bendétigen Sie mit dem Auto ca. 15 Minuten.
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Wohn-/Esszimmer Kiche - EG

Blick in die Kiiche - EG | Essbereich - EG

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Blick in das ohn—/Esszimmer -EG Wohn-/Esszimmer - EG

Detail Kamin

Gaste WC - EG Terasse

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Schlafzimmer - OG ' Schlafzimmer - OG

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Flur - OG

Wohnen/Arbeiten - DG

Kiche - DG Badezimmer - DG

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Grundriss
Erdgeschoss
Wohnraum
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Grundriss
Dachgeschoss
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