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Family first! Top Reihenhaus in Essen-
Bergerhausen.

45136 Essen / Bergerhausen, Reihenhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-002605

Wohnflache ca.: 132,96 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 420.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Family first! Top Reihenhaus in Essen-Bergerhausen.

Objekt ID MM-002605
Objekttypen Haus, Reihenhaus
Adresse (Bergerhausen)

45136 Essen / Bergerhausen
Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 132,96 m?
Grundstck ca. 274 m?
Zimmer 5
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Separate WC 1
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1970

Zustand renovierungsbedurftig
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Gartennutzung, Gaste-WC, Keller,
Massivbauweise, Separates WC, Tageslichtbad, Terrasse

Kauferprovision

3,57% inkl. MwSt.

Kaufpreis

420.000 EUR

Tel. 0201 64869 923
Mob. 017684522744

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com
Herr Jan Becker www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

In ruhiger Seitenstrallenlage von Essen-Bergerhausen befindet sich dieses gepflegte Reihenmittelhaus
auf einem ca. 274 m2 grof3en Grundstiick. Die Immobilie wurde 1970 in Massivbauweise errichtet und
besticht auf drei Etagen mit einer Wohnflache von ca. 132,96m2,

Beim Eintritt in das Objekt nimmt Sie eine geraumige Diele in Empfang. Hier stehen lhnen ein Gaste-WC
sowie eine Garderobennische zur Verfligung. Der Verlauf der Diele 6ffnet sich in den offen gestalteten
Ess-und Kochbereich. In diesem l&sst sich eine moderne Einbaukiche ideal positionieren. Auch die
Projektierung einer Kochinsel ware in diesem hervorragend realisierbar.

Uber wenige Stufen erreichen Sie den groRziigig dimensionierten Wohnbereich. Dieser offeriert Ihnen
durch einen guten Schnitt viele individuelle Stellméglichkeiten fiir Ihr Mobiliar. Uber eine Fensterfront auf
voller Breite des Raumes erreichen Sie den pflegeleicht angelegten Garten. Beim Betreten des Gartens
gelangen sie zuerst auf die gepflasterte Terrasse. Ein grof3er Esstisch fur gemiuitliche Grillabende mit
Freunden und der Familie lasst sich hier perfekt aufstellen.

Eine wertige Treppenanlage fiihrt Sie aus dem Erdgeschoss in das erste Obergeschoss. Hier stehen
Ihnen ein Schlafbereich sowie das Hauptbadezimmer zur Verfliigung. Der Schlafbereich ist ruhig zur
Ruckseite des Objektes gelegen und bietet gentigend Stellflache fur einen gro3en Kleiderschrank, ihr
Bett sowie eine Kommode. Das Tageslichtbadezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet.

Einen weiteren gut geschnittenen Wohn-oder Schlafraum sowie ein zusatzliches WC erreichen Sie tber
einen halben Treppenaufgang. Dieser Bereich ist durch grof3zugige Fensterflachen ebenfalls
hervorragend belichtet. Mit wenig Aufwand kdnnte das im Bestand vorhandene WC auch in diesem
Bereich um eine weitere Dusche erganzt werden.

Die Immobilie verfugt Gber eine Teilunterkellerung. Vorgelagert steht Ihnen hier ein Hobbybereich zur
Verflgung. Der eigentliche Kellerbereich verfugt Gber einen Vorratsraum und eine Waschkuche in
welchem ebenfalls die Heiztechnik ausgelagert ist. Die Beheizung des Objektes erfolgt tiber eine Gas-
Zentralheizung. Im Dachgeschoss der Immobilie befindet sich eine weitere Nutzflache, welche derzeit
als Werkstatt genutzt wird.

Abgerundet wird das Angebot der Immobilie durch eine Garage.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Dann zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute lhren
individuellen Besichtigungstermin!

Der Energieausweis zum Objekt ist bereits in Bearbeitung.

Ausstattung

- Gefragte Wohnlage von Essen-Bergerhausen

- Ruhige Seitenstral3enlage

- Reihenmittelhaus

- Baujahr ca. 1970

- Ca. 274 m2 Grundstucksflache

- Ca. 132 m2 Wohnflache

- Zusatzliche Nutzflache im Spitzboden und Keller
- GroRRzugiger Wohn-und Essbereich

- Offene Kiiche

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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- Terrasse

- Garten

- Gas-Zentralheizung
- Garage

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu tberprufen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Lage

Das Objekt liegt absolut zentral im beliebten Stadtteil Bergerhausen, sidostlich des Stadtkerns.
Ruttenscheid sowie die Innenstadt sind in wenigen Minuten erreichbar. Bergerhausen ist gepragt durch
eine Wohnbebauung mit Griinflachen. Einkaufsmdoglichkeiten des taglichen Bedarfs sowie Arzte und
Krankenhauser befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Im Stadtteil gibt es zwei Grundschulen und
eine Realschule. Die Anbindungen an 6ffentliche Verkehrsmittel (StraRenbahn und Buslinien) und an
das Autobahnnetz (A40/52) sind sehr gut. Auch die Ruhr ist fuBlaufig in ca. 10 Minuten zu erreichen.
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Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Hausansicht/Garten

weitere Ansicht Essbereich | Ansicht Essbereich

=
Ansicht Gaste-WC Ansicht Wohnbereich
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923

Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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weitere Ansicht Wohnbereich

7 f A
Ansicht Schlafzimmer Ansicht Kinder-oder Arbeitszimmer Obergeschos

Weitere Ansicht Kinder-oder Arbeitszimmer Obe Ansicht Kinderzimmer
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923

Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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weitere Ansicht

weitere Ansicht Hobbyraum Ansicht Badezimmer Obergeschoss

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Weitere Ansicht Terrasse Ansicht Garten

Ruckansicht

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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