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Top Lage Reihenendhaus in Kirchrode

30559 Hannover, Reihenendhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-006045

Wohnflache ca.: 170 m2 - Zimmer: 7 - Kaufpreis: 669.000 EUR

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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Top Lage Reihenendhaus in Kirchrode

Objekt ID MM-006045
Objekttypen Haus, Reihenendhaus
Adresse (Kirchrode)

30559 Hannover
Niedersachsen

Etagen im Haus 3
Wohnflache ca. 170 m?
Grundstuck ca. 687 m2
Zimmer 7
Schlafzimmer 5
Badezimmer 3
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1963

Zustand renovierungsbedurftig
Ausstattung Standard

Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Altbau, Badewanne, Balkon/Terrasse Sid, Dusche, Garage,
Keller, Massivbauweise, Tageslichtbad, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. Mehrwertsteuer

Kaufpreis

669.000 EUR

Frau Hildegard Kosek-Franz

diepholz@mein-makler.com

Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771




IN MEINER STADT ZUHAUSE

Moo laklor

Objektbeschreibung

Willkommen zu lhrem potenziellen neuen Zuhause!

Dieses charmante Reihenendhaus aus dem Baujahr 1963 befindet sich in einer begehrten Lage in
Hannover Kirchrode.

Mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 170 mz, verteilt auf drei Etagen, bietet es ausreichend Platz
fur individuelle Entfaltungsmaoglichkeiten.

Das Haus ist voll unterkellert und verfligt Uber einen grof3en Garten mit einem Obstbaumbestand sowie
eine Garage.

Ausstattung

Ausstattung:

Das Reihenendhaus wurde im Jahr 1963 erbaut und bietet eine grof3ztiigige Wohnflache von ca. 160 m?,
verteilt auf drei Etagen.

Es ist voll unterkellert und verfiigt tber eine 2010 erneuerte Heizungsanlage sowie teilweise im Jahr
2012 erneuerte Fenster.

Ein Highlight ist der groRe Garten mit einem Obstbaumbestand, der zum Verweilen im Grinen einladt.
Des Weiteren gehort eine Garage zum Objekt, die zusatzlichen Platz fir Fahrzeuge oder Stauraum
bietet.

Renovierungsbhedarf:

Obwohl das Haus grol3es Potenzial bietet, ist es renovierungsbedurftig.

Mit etwas handwerklichem Geschick und kreativen Ideen kann dieses Objekt zu einem einladenden und
gemutlichen Zuhause gestaltet werden, das den individuellen Bedurfnissen seiner zukiinftigen Bewohner
gerecht wird.

Fazit:

Dieses Reihenendhaus in Hannover Kirchrode stellt eine attraktive Gelegenheit fir Familien oder Paare
dar, die ein renovierungsbeddrftiges Eigenheim mit groRem Gestaltungspotenzial suchen.

Die Kombination aus gerdumigem Wohnraum, einem schonen Garten und der zentralen Lage machen
dieses Objekt zu einer lohnenswerten Investition.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und nutzen Sie die Chance, lhre persénlichen
Wohntraume zu verwirklichen!

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren Ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewahr lber die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten.

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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Aufgrund des Gesetzes Uber das Aufspuren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwéaschegesetz
- GwG) von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu tberprufen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen mussen. Die sowie samtliche Daten werden durch uns selbstverstandlich

streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fir alle Verpflichtungen des Kunden ist der Sitz unserer Firma.
Ist der Kund im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 29.02.2024

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1963

Primarenergietrager Erdgas leicht

Endenergiebedarf 235,60 kWh/(mz2-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse G
Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310

Mob. 0173 - 6616771
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Lage

Die Immobilie liegt in einer ruhigen Umgebung im begehrten Stadtteil Kirchrode. Als griner Stadtteil
zahlt Kirchrode zu den bevorzugten Wohngegenden in Hannover, besonders fir diejenigen, die stadtnah
und dennoch im Grinen leben mdchten.

Hier finden Bewohner alle Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs. Geschéfte, Kindergarten, Schulen,
Sportanlagen, Apotheken, Arzte, Restaurants und mehr sind bequem zu Fuf erreichbar.

Mit dem Auto gelangt man in etwa 10 Minuten zu den Autobahnen A7 und A2 sowie in ungefahr 12
Minuten in die Innenstadt von Hannover. Uber die B65/B6/B3 ist auch das Messegelande oder
Hildesheim schnell erreichbar.

Die nachsten Stadtbahnstationen (Emslandstral3e oder Brabeckstraf3e) sind jeweils in funf
beziehungsweise 10 Minuten zu Fuld erreichbar.

Ein Fahrradweg fihrt direkt in die Innenstadt. Ein kleines Waldgebiet namens Seelhorst kann in nur 10
Minuten zu Ful} erreicht werden und bietet Gelegenheiten fur Spaziergange, Jogging und die Nutzung
der waldnahen Spielplatze fir die Kinder.
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Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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Frontansicht

Ruckansicht

Wohnzimmer EG

Haustur

Schlafzimmer

Esszimmer EG
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diepholz@mein-makler.com

Frau Hildegard Kosek-Franz
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Bro Badezimmer

Badezimmer Badezimmer

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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. : Blick zum Haus
Terrasse

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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Impression Ruckansicht

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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