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WESTGLUCK

53879 Euskirchen, Reihenendhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-004702

Wohnflache ca.: 136 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 325.000 EUR

Mein Makler Euskirchen euskirchen@mein-makler.com Tel. 02251 - 9149950
Frau Karolina Grof3 Mob. 0171 - 1472172
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WESTGLUCK
Objekt ID MM-004702
Objekttypen Haus, Reihenendhaus
Adresse 53879 Euskirchen

Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 136 m?
Nutzflache ca. 100 m2
Vermietbare Flache ca. 136 m2
Grundstuick ca. 445 m?
Zimmer 6
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1968

Zustand renovierungshedurftig
Bauweise Massiv

Status vermietet

Ausstattung / Merkmale

Altbau, Keller, Massivbauweise, Tageslichtbad

Kéauferprovision

3,57 % inkl. MwSt.

Kaufpreis

325.000 EUR

Mein Makler Euskirchen
Frau Karolina Gro3

euskirchen@mein-makler.com

Tel. 02251 - 9149950
Mob. 0171 - 1472172
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Objektbeschreibung

In diesem Zweifamilienhaus kann sich eine Familie mit etwas Phantasie in Top- Lage von Euskirchen ein
gemiitliches Kuschelnest schaffen. Der schéne Garten ladt ein zum Spielen und Traumen.

Aktuell ist das Haus aufgeteilt in zwei Wohnungen, die zusammengelegt werden kénnten. So entsteht
genug Freiraum fir alle Familienmitglieder. Auch der Dachboden bietet durch bequem begehbare
Deckenhghe interessante Nutzungsmoglichkeiten. Denkbar wéare die Nutzung auch fur ein Paar,
welches eine Wohnung bezieht und die andere vermietet, um die Finanzierung zu unterstitzen.

Die Fenster der Wohnungen wurden 2015 erneuert, hier stimmt also die Grundlage. Nun sind lhre
Gestaltungsideen gefragt!

Ausstattung

- Bad mit Fenster

- Balkon vorhanden

- Unterkellerung

- Zentralheizung

- Beheizung erfolgt tiber Ol

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewahr lber die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten.
Aufgrund des Gesetzes Uber das Aufspuren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwéaschegesetz
- GwG) von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Die sowie samtliche Daten werden durch uns selbstverstandlich
streng vertraulich behandelt. Erfullungsort fir alle Verpflichtungen des Kunden ist der Sitz Euskirchen.
Ist der Kunde im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma, Euskirchen.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Giiltig bis 01.03.2033
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1968
Primérenergietrager Ol
Endenergiebedarf 321,45 kwh/(mz2-a)
Mein Makler Euskirchen euskirchen@mein-makler.com Tel. 02251 - 9149950

Frau Karolina Gro3 Mob. 0171 - 1472172
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Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse H
Mein Makler Euskirchen euskirchen@mein-makler.com Tel. 02251 - 9149950

Frau Karolina Gro3 Mob. 0171 - 1472172
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Sie méchten naturnah wohnen und gleichzeitig zu Fuld einkaufen gehen? Dann sind Sie in dieser
ruhigen Wohnlage von Euskirchen-Weststadt richtig. Familien mit Kindern finden ein kleines Stuick die
Stral3e hinunter einen schdnen Spielplatz, einen Kindergarten und eine Grundschule. GroRere Kinder,
die mit dem Bus zur Schule fahren, kénnen die Haltestelle gleich um die Ecke nutzen. Auch mit dem
Auto sind Sie wunderbar angebunden und gelangen tber die B226 und Al ins Stadtzentrum und

umliegende Stadte wie Koln und Bonn.
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Mein Makler Euskirchen
Frau Karolina Gro3
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WESTGLUCK

Kiche

Wohnzimmer Wohnzimmer

Mein Makler Euskirchen euskirchen@mein-makler.com Tel. 02251 - 9149950
Frau Karolina Gro3 Mob. 0171 - 1472172
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Badezimmer

Treppenhaus

Treppenhaus Kinderzimmer

Mein Makler Euskirchen euskirchen@mein-makler.com Tel. 02251 - 9149950
Frau Karolina Gro3 Mob. 0171 - 1472172
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Schlafzimmer

Gaste WC

Kiche

Mein Makler Euskirchen euskirchen@mein-makler.com Tel. 02251 - 9149950
Frau Karolina Gro3 Mob. 0171 - 1472172
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Garten Treppenhaus

Garage

Terrasse Terasse

Mein Makler Euskirchen euskirchen@mein-makler.com Tel. 02251 - 9149950
Frau Karolina Grof3 Mob. 0171 - 1472172
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Garten Garten

Aussenansicht

Umgebung

Mein Makler Euskirchen euskirchen@mein-makler.com Tel. 02251 - 9149950
Frau Karolina Grof3 Mob. 0171 - 1472172
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euskirchen@mein-makler.com
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