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Familientraum in Stiepel!
44797 Bochum / Stiepel, Reihenendhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-002856

Wohnflache ca.: 170 m2 - Zimmer: 6,5 - Kaufpreis: 669.000 EUR

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0176-32971377
Herr Ricardo Bernat Mob. 0176-32971377
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Objekt ID MM-002856
Objekttypen Haus, Reihenendhaus
Adresse (Stiepel)

44797 Bochum / Stiepel
Nordrhein-Westfalen

Wohnflache ca. 170 m?
Nutzflache ca. 35 m2
Grundstck ca. 506 m?
Zimmer 6,5
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Separate WC 2
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1974
Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv
Garagen 3 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon/Terrasse Sud, Dusche, Einbaukiche,
Garage, Gaste-WC, Keller, Massivbauweise, Separates WC,

Terrasse

Kéauferprovision

3,57% inkl. MwSt.

Kaufpreis

669.000 EUR

Mein Makler GmbH
Herr Ricardo Bernat

bochum@mein-makler.com

Tel. 0176-32971377
Mob. 0176-32971377
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem neuen Haus in Bochum Stiepel?
Dann sind Sie hier genau richtig.

Dieses circa 170 m2 grol3e Reihenendhaus auf einer Grundstiicksflache von 506 m2 bietet lhnen
ausreichend Platz, Ihren Wohntraum wahr werden zu lassen.

Die Immobilie aus dem Jahr 1974 umfasst ein Erdgeschoss, ein Souterrain, ein Dachgeschoss und
einen ausgebauten Keller.

Beim Betreten des Objekts gelangen Sie in die Diele, von welcher links die Kiiche abgeht. Diese bietet
Ihnen ausreichend Platz fur eine Kiichenzeile in L-Form. Vor Kopf befindet sich das Wohnzimmer mit
einer grof3en Fensterfront und mit Blick auf die Terrasse und den Garten. Ein Essbereich kann ebenfalls
optimal platziert werden.

Innerhalb dieses Raumes geht eine Treppe eine halbe Ebene hoch. Hier befindet sich der Arbeitsbereich
mit Blick ins Griine. Ebenfalls im Erdgeschoss integriert sich ein WC, sowie ein Bad mit Dusche. Ein
Schlafzimmer positioniert sich ebenfalls im Erdgeschoss.

Im Souterrain der Immobilie ermdglichen Ihnen zwei Abstellrdume viel zu verstauen. Ein weiteres
Schlafzimmer, mit Zugang zum Garten, kann optimal als Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden.
Ein Badezimmer mit einer Wanne, sowie ein WC runden das Angebot dieser Etage ab.

Das Kellergeschoss punktet mit einem Kunst- und Hobbyraum. Eine integrierte Bar sorgt fir tolle
Stunden mit Freunden. Eine eingebaute Sauna und ein Tauchbecken fugen sich perfekt in den
Grundriss ein, sowie der in dieser Raumlichkeit befindende Waschraum, welcher Ihnen ermdglicht eine
Waschmaschine und einen Waschetrockner

unterzubringen.

Das Obergeschoss offeriert Innen ein weiteres Kinder- oder Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer und einen
Hausfrauen- / Arbeitsraum.

Die extra lange Garage, die es lhnen offeriert 2 Kraftfahrzeuge dort zu parken, sowie der zusétzlich
befindender Werkraum im Garten passen optimal ins Bild dieser wunderbaren Immobilie.

Ausstattung

- ca. 170 m2 Wohnflache

- 6,5 Zimmer

- 2 Abstellraume im Untergeschoss
- Garten

- 2 Terrassen

- Tauchbecken

- Werkraum im Garten

- Sauna

- Bar / Theke im Keller

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0176-32971377
Herr Ricardo Bernat Mob. 0176-32971377
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- Doppelgarage

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfullungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0176-32971377
Herr Ricardo Bernat Mob. 0176-32971377
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Lage

Zwischen dem Weitmarer Holz und dem Kemnader See finden Sie diese Reihenendhaus in einer
ruhigen SeitenstralRe im griinen Stadtteil Bochum Stiepel.

Nur finf Fahrminuten entfernt finden Sie alle Annehmlichkeiten zentral an einem Ort: Geschafte des
taglichen Bedarfs, Boutiquen, sowie Arzte und Apotheken sind im Stiepeler ,Zentrum®
zusammengefasst.

Naherholung finden Sie am Kemnader See, welcher in neun Minuten mit dem Auto erreichbar ist. Die
direkte Nahe zum Kemnader See und zur Ruhr eréffnet Ihnen vor allem in den Sommermonaten ein
groR3es Angebot an Freizeitaktivitaten. Fur Laufer, Wanderer, Rad- oder Inlinerfahrer sind ausgiebige
Strecken vorhanden.

Vom Kemnader See aus kénnen Sie hervorragend Tretboottouren machen oder mit dem Kanu die Ruhr
entlangfahren.

Waldliebhaber gelangen in sieben Minuten ins Weitmarer Holz oder in elf Minuten in den Botanischen
Garten der Ruhr-Universitat.

Kitas, Kindergarten und Grundschulen sind vorhanden.

Mit den offentlichen Verkehrsmitteln erreichen Sie weiterfihrende Schulen und die Ruhr-Universitat. Der
Kindergarten KinderReich Stiepel ist in elf Minuten zu Ful3 oder in zwei Minuten mit dem Auto erreichbar.
Die Grundschule Grafin-lmma-Schule ist in drei Minuten mit dem Auto oder in nur 15 Minuten zu Ful3 zu
erreichen.

Mit der Buslinie CE31 sind Sie in funf Minuten in Stiepel Dorf, in zwanzig Minuten in der Bochumer
Innenstadt. Das Zentrum von Bochum ist mit dem Auto in sieben Minuten zu erreichen. In funf
Autominuten erreichen Sie die A43 oder die A448 und haben so einen hervorragenden Anschluss an die
umliegenden Stadte.

Das Universitatsklinikum Bergmannsheil erreichen Sie in weniger als zehn Fahrminuten.

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0176-32971377
Herr Ricardo Bernat Mob. 0176-32971377
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Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com
Herr Ricardo Bernat

Tel. 0176-32971377
Mob. 0176-32971377
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weitere Ansicht Wohnbereich Ansic‘ht Kamin

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0176-32971377
Herr Ricardo Bernat Mob. 0176-32971377
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Essbereich

weitere Ansicht Arbeitsbereich Bad mit Wanne

e

Bad mit Dusche Treppenhaus EG
Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0176-32971377

Herr Ricardo Bernat Mob. 0176-32971377
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Treppenhaus 1.0G | Schlafbereich

Arbeits- oder Kinderzimmer weiterer Raum

weiterer Raum Kinder- oder Arbeitszimmer

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0176-32971377
Herr Ricardo Bernat Mob. 0176-32971377
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Sauna weitere Ansicht Sauna

Tauchbecken Ansicht kleine Terrasse

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0176-32971377
Herr Ricardo Bernat Mob. 0176-32971377
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Gartenansicht Terrasse

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0176-32971377
Herr Ricardo Bernat Mob. 0176-32971377
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