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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Familienglick in freundlicher Umgebung !

45277 Essen / Uberruhr-Holthausen, Reiheneckhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-001701

,Familiengltck in freundlicher Umgebung !“

Wohnflache ca.: 130 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 319.000 EUR

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
Frau Hanna Salman www.mein-makler.com
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Familienglick in freundlicher Umgebung !

Objekt ID MM-001701
Objekttypen Haus, Reiheneckhaus
Adresse 45277 Essen / Uberruhr-Holthausen
Wohnflache ca. 130 m?

Nutzflache ca. 70 m?

Grundstuck ca. 330 m?

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Separate WC 1

Terrassen 1

Baujahr 1977

Zustand renovierungsbedurftig
Ausstattung Standard

Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Gaste-WC, Keller, Massivbauweise, Separates WC, Terrasse,
Wintergarten

Kauferprovision

3,57& inkl. MwSt.

Kaufpreis

319.000 EUR
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Objektbeschreibung

Dieses ca.130m2 grofRe Reihenendhaus im Split Levelstil aus dem Jahr 1977, liegt in einer freundlichen
Umgebung in Essen Uberruhr. Das ca.330m2 groRe Grundstick, bietet einen gepflegten, nicht
einsehbaren Garten, der zum Entspannen einladt und unmittelbar an einer Grinanlage grenzt.

Das Haus erstrahlt im Charme der siebziger und trifft aktuell wieder den Zahn der Zeit.

Im Erdgeschoss findet sich ein Gaste-WC, eine offene Kiiche mit Essplatz, einem Wohnzimmer in der
offengehaltenen unteren Ebene mit Zugang zum beheizten Wintergarten. Im Obergeschoss sind drei
Raume. Die groRRzligige fast 16m2 groRe Dachterrasse, kann von zwei Raumen aus betreten werden.
Hier haben Sie einen fantastischen Blick ins Griine und kénnen die Seele baumeln lassen. Es stehen
Ihnen insgesamt zwei Bader zur Verfugung. Ein Wannen- und ein Duschbad befinden sich auf diesem
Stockwerk. Da es sich um ein Haus mit einem Flachdach handelt, finden Sie keine stérenden Schragen
im Obergeschoss und haben somit gentigend Stellflache fur Ihre Mdbel.

Das grofRzugige Kellergeschoss, bietet geniigend Platz fir Stauraum. Ein Raum wurde wohnlich
gestaltet und als Arbeitszimmer genutzt. Eine Garage gehort ebenfalls zu diesem Angebot.

Das Haus wird Uiber Nachtspeichertfen beheizt. Auf dem Flachdach kann eine umweltfreundliche und
effiziente Solaranlage installiert werden (vorbehaltlich erforderlicher Genehmigungen).

Ausstattung

- Baujahr 1977

- Wohnflache ca. 130m?

- 4 Zimmer plus wohnlicher Keller
- Grundstiick ca. 330m?

- Einzelgarage

- DAmmung 1989

- Dach 2015

- beheizter Wintergarten

- Gaste WC

- 2 Bader

- Nachtspeicherheizung

- Energieausweis ist in Bearbeitung

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir tibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GWG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfullungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.
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Lage

Uberruhr-Holthausen ist eine ruhige, grilne Wohnlage mit Ein- und Mehrfamilienh&usern und grenzt
direkt an Burgaltendorf und Kupferdreh. Die kurzen Wege uber die Ruhrallee zur Innenstadt sowie zu
den Autobahnen sind bekannt. Ein S-Bahnhof sowie die Buslinien 177, 166, SB 15 befinden sich direkt
in Holthausen. Weiterhin finden Sie Kindergarten, eine Grundschule, eine Realschule sowie das

stadtische Gymnasium.
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Raum 1 Ansicht 1
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Wannenbad
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Haus Hinteransicht Garten

I

Wintergarten
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