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Wohntraum selbst gestalten!

45239 Essen, Reiheneckhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-001922

Wohnflache ca.: 140 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 315.000 EUR

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
Frau Hanna Salman www.mein-makler.com
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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Objekt ID MM-001922
Objekttypen Haus, Reiheneckhaus
Adresse (Heidhausen)

45239 Essen

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 140 m2
Nutzflache ca. 88 m2
Grundstick ca. 243 m?
Zimmer 5
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Separate WC 1
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Baujahr 1953

Zustand renovierungshedurftig
Ausstattung Standard

Bauweise Massiv

Altbau, Badewanne, Balkon/Terrasse Siidwest, Dusche,
Garage, Gaste-WC, Keller, Massivbauweise, Separates WC,
Tageslichtbad, Terrasse

Ausstattung / Merkmale

Kauferprovision 3,98% zzgl. MwSt.

Kaufpreis 315.000 EUR

Frick Immobilien GmbH Tel. 02018090388

Frau Hanna Salman

essen@mein-makler.com
www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Wohntraum selbst gestalten!

Auf einem ca. 243 m2 grof3en Grundstiick mit Stid- Ausrichtung liegt dieses Reihenendhaus im beliebten
Stadtteil Fischlaken.

Das Haus wurde im Jahr 1953 erbaut und erhielt 1969 einen Anbau. Wer die Ruhe und die Natur liebt
und trotzdem zentral wohnen mdchte, ist hier genau richtig!

Das Objekt besticht durch helle Raume und einen durchdachten Grundriss. Dieser offeriert lhnen ca.
140 m2 Wohnflache verteilt auf finf Zimmer. Weitere ca. 66 m2 Nutzflache stehen lhnen im
Kellergeschoss zur Verfigung. Das Dachgeschoss hélt ca. 22 m2 Nutzflache fur Sie bereit.

Uber eine geraumige Diele erreichen Sie alle Zimmer des Erdgeschosses. Hier befindet sich das
Badezimmer nebst einer gerdumigen Kiiche. Diese besticht durch einen gelungenen Schnitt und offeriert
viele variable Stellmoglichkeiten. Der grof3zugig dimensionierte Wohn- Essbereich gewahrt lhnen
Zugang zu einer kleinen Terrasse sowie einem pflegeleichten Garten.

Das Obergeschoss hélt vier Schlafraumlichkeiten und ein WC flr Sie bereit. Einer dieser im hinteren
Bereich gelegenen Raume ermdglicht Ihnen den Zugang zu einer herrlichen Dachterrasse, welche
teilweise Uberdacht ist. Das Dachgeschoss ist wohnlich ausgebaut.

Das Haus ist unterkellert und wird Uber eine Gas- Zentralheizung beheizt. Hier wurde im Jahr 2017 der
Brenner getauscht. Eine Garage sowie ein Stellplatz im Freien gehoren ebenfalls dazu.

Nach einer Sanierung kénnen Sie sich hier Ihren eigenen Wohntraum erfullen. Wir konnten Ihr Interesse
wecken? Dann melden Sie sich bei uns und vereinbaren Sie Ihren personlichen Besichtigungstermin.

Ausstattung

- Reiheneckhaus

- 243 m2 Grundstlck

- ca.140m? Wohnflache, 22m?2 Nutzflache im Dachgeschoss plus 66m?2 Keller
-5 Zimmer

- Baujahr 1953 plus Anbau 1969

- grol3zugiger Eingangsbereich

- Dachterrasse 1995

- Tageslichtbad mit Wanne und Dusche
- Garage

- Ausbaureserve im Dachgeschoss

- Gas- Zentralheizung 2017

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
Frau Hanna Salman www.mein-makler.com
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Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erflllungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Glltig bis 05.09.2029
Baujahr It. Energieausweis 2017
Primarenergietrager Gas
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse E
Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388

Frau Hanna Salman www.mein-makler.com
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Lage

In einer ruhigen StralRe von Fischlaken zwischen Walder und Feldern befindet sich Ihr neues Zuhause.
Geniel3en Sie die Vorzuge dieser Lage in ruhiger und griiner Umgebung. Eink&aufe fur den taglichen
Bedarf und darlber hinaus erledigen Sie bequem im nahen Umfeld. Ob Lebensmittelladen oder
Backerei: Alles ist in wenigen Minuten erreichbar. Der Bahnof Essen-Werden verbindet Sie schnell mit
dem regionalen und Uberregionalen Schienennetz, durch verschiedene Buslinien sind Sie auch gut an
den OPNV angebunden.

Die Freizeit kommt nicht zu kurz: Nach Feierabend und an Wochenenden bietet der Baldeneysee ein
abwechslungsreiches Sport- und Naherholungsprogramm. Geniel3en Sie die abwechslungsreichen
Joggingstrecken oder entspannen Sie bei einem gemdtlichen Picknick in den Ruhrauen!
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Kiche 7 Essbereich

Wohnzimmer Diele

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
Frau Hanna Salman www.mein-makler.com
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Dusch- und Wannenbad

Raum 1 Raum 2

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
Frau Hanna Salman www.mein-makler.com
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WC im Obergeschoss

Raum 5 im Dachgeschoss Dachgeschoss Ansicht 2

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
Frau Hanna Salman www.mein-makler.com
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