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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Hier lacht das Handwerkerherz!

45289 Essen / Burgaltendorf, Reiheneckhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-001874
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,Hier lacht das Handwerkerherz!"

Wohnflache ca.: 111,21 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 340.000 EUR

Frick Immobilien GmbH

essen@mein-makler.com
Frau Hanna Salman

Tel. 02018090388
www.mein-makler.com
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Hier lacht das Handwerkerherz!

Objekt ID MM-001874
Objekttypen Haus, Reiheneckhaus
Adresse (Burgaltendorf)

45289 Essen / Burgaltendorf

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 111,21 m?
Grundstuck ca. 389 m2
Zimmer 5
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Separate WC 1
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager

Ol

Baujahr

1973

Ausstattung / Merkmale

AulRenstellplatz, Badewanne, Dusche, Garage,
Gartennutzung, Gaste-WC, Keller, Separates WC,
Tageslichtbad, Terrasse

Kéauferprovision

3,98% zzgl. MwSt.

Kaufpreis

340.000 EUR

Frick Immobilien GmbH Tel. 02018090388

Frau Hanna Salman

essen@mein-makler.com
www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Hier lacht das Handwerkerherz!

Auf einem 389 m2 grofRen Grundstilick liegt dieses Reihenendhaus, aus dem Baujahr 1973, im beliebten
Stadtteil Burgaltendorf. Wer die Ruhe und die Natur liebt und trotzdem zentral wohnen méchte, ist hier
genau richtig.

Der Grundriss mit etwa 111 m? Wohnflache verteilt auf 5 Zimmer wird Sie begeistern, hier steckt eine
Menge Potential. Vom Flur aus gelangen Sie direkt in den Wohn- und Essbereich mit Zugang zur
Terrasse und in den Garten. Eine Glasbausteinwand trennt die Kliche von diesem Bereich ab, so dass
hier, je nach Wunsch auch sehr leicht eine komplett offene Gestaltung gezaubert werden kann. Im
Erdgeschoss befindet sich ebenfalls ein Gaste- WC mit Tageslicht.

Im Garten werden Sie die Ruhe von Burgaltendorf und den freien Blick auf die Felder geniel3en kdnnen.
In der ersten Etage treffen Sie auf ein Tageslichtbadezimmer mit Wanne und auf ein weiteres Bad mit
Dusche. Die drei RAume kénnen je nach Nutzungsbedarf gestaltet werden. Aus einem der Raume
gelangen Sie auf den Balkon mit einem herrlichen Ausblick in die Natur. Eine Etage hoher befindet sich
das wohnlich ausgebaute Dachgeschoss. Der Raum besticht durch seine Grél3e und wundervollen Blick.
Praktischerweise ist hier bereits ein Waschbecken vorhanden, sodass auch hier ein drittes Badezimmer
gebaut werden kann.

Das Haus ist komplett unterkellert und wird tiber eine Ol- Zentralheizung beheizt. Eine Garage sowie ein
Stellplatz im Freien gehoren ebenfalls dazu.

Wir konnten Ihr Interesse wecken? Dann melden Sie sich bei uns und vereinbaren Sie Ihren
personlichen Besichtigungstermin.

Ausstattung

- Reihenendhaus aus dem Jahr 1973

- renovierungsbediirftig

- sehr ruhige Lage (Sackgasse)

- 389 m2 Grundstlck

- ca. 111 m2 Wohnflache

-5 Zimmer

- offener Wohn- und Essbereich mit Zugang zum Garten

- 4 Raume kdnnen je nach Nutzungsbhedarf gestaltet werden
- 2 Badezimmer mit Badewanne und Dusche im 1.0G

- ca. 20m2 wohnlich ausgebaute Nutzflache im Dachgeschoss mit Blick ins Griine
- Gaste-WC

- komplett unterkellert (Zugang auch vom Garten)

- Ol- Zentralheizung

- Garage

- Stellplatz im Freien

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
Frau Hanna Salman www.mein-makler.com
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Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwWG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fir alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Baujahr It. Energieausweis 1973
Primarenergietrager ol
Endenergiebedarf 192,00 kWh/(mz2-a)
Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388

Frau Hanna Salman www.mein-makler.com
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Dieses Reihenendhaus befindet sich in einer Sackgasse und ist fir Naturliebhaber genau richtig.
Burgaltendorf z&hlt zu den beliebtesten Essener Stadtteilen und hat sich seinen dorflichen Charakter
Uber die Jahre bewahren kdnnen. Dieser Standort ist heute durch Wohngebiete, etwas Landwirtschaft
und die Ruine der Burg Altendorf gepragt, die um 1180 erbaut wurde. Mit dieser Wohnlage haben Sie
alle Annehmlichkeiten direkt vor der Tur, ob Bécker, Apotheke oder Lebensmittelladen: Alles ist ful3laufig
in wenigen Schritten erreichbar. Eine Bushaltestelle garantiert durch die Buslinien SB 15 und 180/166
eine schnelle Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Durch eine Grundschule mit
Ganztagsbetreuung und mehrere Kindergéarten bietet Burgaltendorf ein familienfreundliches Umfeld. Die
Auffahrten zur B 227 bzw. A 46 sind in wenigen Minuten erreicht. Aber auch die Freizeit kommt nicht zu
kurz: Zahlreiche Jogging- und Fahrradstrecken bringen Abwechslung in die sportliche Tagesgestaltung.
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LHier lacht das Handwerkerherz!

Titelbild_Haverkamp 51 Wohnbereich
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Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
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Flur Fluransicht

Bt A

Balkon Blick vom Balkon

Schlafzimmer 1.0G weiteres Zimmer 1.0G

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
Frau Hanna Salman www.mein-makler.com
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Badezimmer
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weitere Ansicht Dachgeschoss

Terrasse Ausblick vom Garten

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
Frau Hanna Salman www.mein-makler.com
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A 5
Ruckansicht Vorderansicht
Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
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