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Nicht traumen, kaufen! Trendhaus in Bochum-
Riemke

44809 Bochum / Riemke, Reiheneckhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-001489

Wohnflache ca.: 115 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 330.000 EUR

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Nicht traumen, kaufen! Trendhaus in Bochum-Riemke

Objekt ID MM-001489
Objekttypen Haus, Reiheneckhaus
Adresse (Riemke)

44809 Bochum / Riemke
Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 115 m?
Grundstck ca. 301 m?
Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Separate WC 1
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1997
Ausstattung Standard
Status vermietet
Stellplatze gesamt 4
Stellplatze 3 Stellplatze
Garage 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

AulRenstellplatz, Badewanne, Balkon/Terrasse Sud, Dusche,
Garage, Gartennutzung, Gaste-WC, Kabel-/Sat-TV, Kein
Keller, Separates WC, Terrasse

Kéauferprovision

3,98% inkl. MWST

Kaufpreis

330.000 EUR

Mein Makler GmbH
Frau Vildan Kizilirmak

bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Mein Makler Bochum prasentiert Ihnen dieses sehr ruhig gelegene Reiheneckhaus mit ca. 115m?
Wohnflache in Bochum-Riemke.

Das Einfamilienhaus befindet sich auf einem ca. 300m2 groRen Grundstlick und wurde im Jahr 1997 im
Rahmen der BaumalRnhahme Trendhaus-Reiheneinfamilienhduser durch Hausser-Bau errichtet.

Der Grundriss bietet Ihnen vielfaltige Mdglichkeiten, Ihre Wiinsche fiir ein modernes Wohnen zu
realisieren.

Die Architektur des Hauses Uberrascht durch ein versetzt angeordnetes Pultdach.

Uber einen kleinen Weg gelangen Sie in das rund 64m?2 groRe Erdgeschoss des Hauses.

Helle und offene Raume erwarten Sie auf dieser Etage.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie zunéchst in den Eingangsbereich. Von hier fallt der Blick sofort
auf den offenen ca. 37m2 grol3en Wohn- und Essbereich, den Sie wunderbar gestalten kdnnen.
Einheitliche Bodenfliesen sorgen fir Grof3zligigkeit und eine schéne Atmosphare.

Die bodentiefe Fensterfront zur ca. 12m?2 grol3en Terrasse l&sst viel Licht herein und schafft ein
angenehmes Wohngefthl.

Uber die Terrasse gelangen Sie in den groRziigigen Garten, den Sie mit der ganzen Familie genieRen
kénnen. Durch die siudliche Ausrichtung kann man hier die schénsten Stunden des Tages ideal
ausnutzen.

Die ca. 8m2 grolRe Kiche ist direkt neben dem Essbereich gelegen. Eine grof3e Einbaukiiche mit viel
Arbeitsflache und Stauraum findet hier ausreichend Platz.

Gut gelegen ist der ca. 9m? grol3e Hauswirtschaftsraum flr Waschen & Co, der sich direkt an die Kiiche
anschlieft.

Ein Gaste-WC im Eingangsbereich rundet das Raumangebot im Erdgeschoss ab.

Eine Treppe, die sich im Wohn- und Essbereich befindet, fuhrt nach oben zu den Schlafraumen und dem
Badezimmer.

Das Dachgeschoss kann mit zwei ca. 11m2 grof3en Zimmern aufwarten, die sich ideal als Kinder- oder
Arbeitszimmer eignen. AulRerdem befinden sich hier das ca. 13m? grof3e Hauptschlafzimmer und ein
Bad mit Dusche und Wanne.

Zusatzlich gibt es auf dieser Etage einen Abstellraum. Hier ist auch die energiesparende Gastherme
untergebracht.

Zu dem Haus gehdren ein Stellplatz und eine Garage.

Das Haus ist seit dem 01.04.2013 vermietet. Die Kaltmiete betragt 890,- € zzgl. 60,- € fur die Garage.

Ausstattung

Reiheneckhaus mit Garten
ca. 115 m2 Wohnflache
ca. 300 m2 Grundsttick

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Erdgeschoss (ca. 64 m32):
Wohnen (ca. 22m?), Essen (ca. 14m2), Kochen (ca. 8m?), Hauswirtschaftsraum (ca. 9m?), Gaste-WC (ca.

1,5m?), Terrasse (12 m2 GF), Flur (ca. 2m?)
Garderobe (ca. 0,6m?)

Dachgeschoss (ca. 51 m?);
Diele (ca. 9m?), Kind 1 (ca. 11m?), Kind 2 (ca. 11m?), Eltern (ca. 13 m?), Bad (ca. 5,5m?), Abstellraum mit
Therme (ca. 1,5m?)

1 Garage
3 Einstellplatze

Baujahr 1997

Bj. Elektrik, Wasser, Fenster, Pultdach (gedammt): 1997
Bj. Heizung: 1998

Offener Bereich Wohnen und Essen

Bdden: Parkett, Fliesen, Teppichbdden

Innentreppe: Edelstahldesignertreppe mit Massivholzstufen

Beheizung und Warmwasseraufbereitung tUber energiesparende Gastherme
Warmwasser im Bad Uber Gastherme, in der Kiiche tUber Untertischgerat
Raumthermostat mit Zeitschaltuhr, Kompaktheizkorper mit Thermostatventilen
Kunststofffenster mit Zweischeibenisolierverglasung

Rollladen an allen Fenstern

Verdrahtung fir Alarmanlage an den Fenstern im Erdgeschoss vorhanden
Kabelanschluss

Bergschadenverzicht: Nein

Vermietet seit 01.04.2013

Kaltmiete: 890,- € + 60,- € Garage

Nebenkosten: 130,- € p. Monat

Warmwasser, Strom und Gasheizung tber Stadtwerke: 200,- € p. Monat

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegeniber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erflllungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Giltig bis 29.04.2024

Baujahr It. Energieausweis 1997

Primé&renergietrager Gas

Endenergiebedarf 153,50 kWh/(m?-a)

Warmwasser enthalten ja
Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249

Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Lage

Das Reiheneckhaus liegt im Stadtteil Bochum-Riemke.

Gute Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs liegen nur wenige Gehminuten entfernt im Hannibal
Center.

Entlang der Dorstener Strafl3e befinden sich zahlreiche weitere Geschéafte und erganzen die
vorhandenen Einkaufsmoglichkeiten.

Naturliebhaber finden im Naherholungsgebiet Tippelsberg Strecken fur ausgiebige Spaziergénge.
Angebote zur Freizeitgestaltung sind zahlreich vorhanden. Von mehreren FuRballvereinen, Uber ein
Indoor-Ful3ballcenter, die Kletterhalle Neoliet, bis hin zu einem Reitverein ist alles vertreten.
Kindergarten und Grundschule befinden sich im nahen Umfeld, weiterfihrende Schulen sowie die Ruhr-
Universitat sind mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichbar.

Die U-Bahnlinie U35 sorgt fir eine ausgezeichnete Anbindung sowohl an die Innenstadt und den
Bochumer HBF, als auch nach Herne. Mit der U-Bahn erreichen Sie die Bochumer City in ca. funf
Minuten, mit dem Auto in knapp zehn Minuten.

Bochum-Riemke verfugt Uber eine direkte Anbindung an die A43 und bietet hervorragenden Anschluss
an die umliegenden Stéadte.
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Gartenansicht StralRenansicht

Ve N

Wohnbereich

Wohn- und Essbereich

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Hauswirtschaftsraum Géaste-WC

Gartenansicht

Flur Hauptschlafzimmer

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Schlafzimmer/ Kind | ” Schlafzimmer/ Kind I

Badezimmer mit Dusche und Wanne

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Grundriss

Erdgeschoss

_ Tertasse

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Grundriss
Obergeschoss
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Grundriss

Vorderansicht
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Grundriss

Gartenansicht
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Mein Makler GmbH

bochum@mein-makler.com
Frau Vildan Kizilirmak

Tel. 0157 - 39465249
www.mein-makler.com




IN MEINER STADT ZUHAUSE

/@;W/Mﬂééw@

Grundriss

Seitenansicht

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Grundriss

Schnitt

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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