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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Mehrfamilienhaus Renditeobjekt

51645 Gummersbach / Dieringhausen, Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-005006

Wohnflache ca.: 580 m2 - Zimmer: 24 - Kaufpreis: 800.000 EUR

Vita Warkentin wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Mehrfamilienhaus Renditeobjekt

Objekt ID MM-005006
Objekttypen Haus, Mehrfamilienhaus
Adresse 51645 Gummersbach / Dieringhausen

Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 3
Wohnflache ca. 580 m2
Nutzflache ca. 90 m2
Vermietbare Flache ca. 580 m?2
Grundstuick ca. 1.175 m?
Zimmer 24
Badezimmer 12

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager

Gas

Zustand teil-/vollsaniert
Ausstattung gehoben
Bauweise Massiv

Status vermietet

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon/Terrasse Nordwest, Dusche,
Gartennutzung, Keller, Massivbauweise, Tageslichtbad

Kauferprovision

3,57% inkl. MwSt.

Nettorendite (Soll)

9,70 %

Mieteinnahmen (Soll)

77.280,00 EUR pro Jahr

Kaufpreis

800.000 EUR

Vita Warkentin
Frau Vita Warkentin

wiehl@mein-makler.com

Tel. 0176-57298888
Mob. 0176-57298888
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Objektbeschreibung

Das groR3ztigige Mehrfamilienhaus wurde 1956 erbaut und befindet sich stadtnah in Gummersbacher
Ortsteil Dieringhausen. Das Objekt besteht aus 2 aneinander gebauten Hausern mit je sechs
Wohnungen mit sehr viel Potential. Ob mit Airbnb oder langfristigen Vermietungen, die kompakten
Wohnungen lassen sich sehr gut vermieten und bieten attraktive Kapitalanlage. Die Gesamtwohnflache
von 580 m? verteilt sich auf zwei Hauser mit je 6 Wohneinheiten wie folgt:

-EG mit je 2x Wohnungen je 50 m?

-OG mit je 2 Wohnungen je 50 m2

-DG mit je 2 Wohnungen je 45 m2

In dem Haus auf der rechten Seite sind bereits 4 Wohnungen erfolgreich vermietet und erwirtschaften
Jahresmieteinnahmen von 27360 Euro. Alle vier vermieteten Wohnungen sind modern renoviert und
verfigen Uber weil3e Kunststofffenster mit 2-fach Isolierungsverglasung. Die Badezimmer sind ebenfalls
saniert worden und sind mit klassischen, weil3en Fliesen ausgestattet. Boden sind teilweise mit Fliesen,
Laminat- und Vinylbdden verlegt. Zwei weitere Wohnungen befinden sich im selben Segment auf dem
ausgebauten Dachgeschoss. Das Dachgeschoss wurde in den letzten 3 Jahren umfangreich saniert und
ausgebaut. Durch die eingebauten Dachgauben wurden zuséatzlich 2 gutgeschnittene
2-Zimmerwohnungen geschaffen. Hier wurden bereits 3-fachverglaste Fenster eingebaut.

In dem Haus auf der linken Seite sind ebenfalls 6 Wohnungen vorhanden. Die
Dachgeschosswohnungen befinden sich auf dem gleichen Stand wie auf der rechten Seite. Die 4
Wohnungen im Erd- und Obergeschoss befinden sich nach den angefangenen Umbauarbeiten im
Rohbauzustand. Hier kbnnen Arbeiten Individuell fortgefihrt werden um die Rendite zu erhéhen oder
spater die Wohnungen einzeln zu verkaufen. Alle Wohneinheiten verfligen selbstverstandlich tber ein
Bad, Schlaf,- Wohn,- und Kochrdume.

Das Mehrfamilienhaus ist komplett unterkellert. Im Keller befindet sich einzelne Kellerrdume fir jede
Wohnung sowie ein separater Waschraum mit ausreichend Platz fur Waschmaschinen und Trockner.
Das Grundstlck hinter dem Haus in leichter Hanglage bietet ausreichend Platz fiir spielende Kinder und
Entspannung im Griinen. 2 zuséatzliche Garagen auf der Riickseite kdnnen weitere Mieteinnahmen
generieren. 2 im Haus integrierten Garagen sowie eine anliegende Seitenstral3e bieten ausreichend
Platz zum Parken.

Folgende Investitionen wurden in den letzten 5 Jahren im Wert von 495.000 Euro getatigt:
- Ausbau Dachgeschoss: 203.000 Euro

- Erneuerung der Heizung: 95.000 Euro

- Architektenleistung und Zeichnungen: 84.000 Euro

- Innenausbau: 62.000 Euro

- Elektroinstallation: 17.000 Euro

- diverse Materialeink&aufe: 30.000 Euro

- weitere Handwerkerleistungen: 6.000 Euro

Verpassen Sie den Raumlichkeiten einen neuen optischen Auftritt und lassen Sie anschlieRend dieses
attraktive Renditeobjekt fur sich arbeiten! Zégern Sie nicht und vereinbaren Sie einen Termin mit uns.

Vita Warkentin wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Ausstattung

- 2 Mehrfamilienh&user

- Dachgeschoss ausgebaut

- neue Heizungsanlage

- neue Elektrik

- insgesamt 12 Wohneinheiten

- 4 Wohnungen saniert und vermietet
- 8 Wohneinheiten im Rohbauzustand
- gute Verkehrsanbindung

- guter kompakter Schnitt

- fir Kurzzeit- oder langfristige Vermietung
- Wohn/Esszimmer

- separate Kellerraume

- separater Waschraum

- eigene Stellplatze & 2 Garagen

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewéahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwWG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Vita Warkentin wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Lage

Dieringhausen ist ein Ortsteil der Stadt Gummersbach und befindet sich im Oberbergischen Kreis im
sudlichen Nordrhein-Westfalen. Sie erreichen A4 Richtung KoIn/Olpe in 5 Autominuten. Der Bahnhof GM-
Dieringhausen ist sogar fuBlaufig nur 15 Minuten entfernt und die Gummersbacher Innenstadt befindet
sich 5 km. Zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten und Geschéfte des alltéagliches Bedarfs befinden sich in
Dieringahusen und sind ebenfalls zu Ful3 oder in wenigen Autominuten zu erreichen. Kultur- und
Bildungseinrichtungen wie Grundschule, Volkshochschule, katholische und evangelische Kirchen sind
gegeben.
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Frontansicht

Ansicht Kiche

Zimmer

Vita Warkentin wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Zimmer Badezimmer

Badezimmer Badezimmer

Badezimmer DG Ausbau

Vita Warkentin wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Vita Warkentin wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
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02261/925050
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Heizungsraum

Waschraum

Vita Warkentin wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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