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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Friher an spater denken! Anlageimmobilie
In Buer

45894 Gelsenkirchen / Buer, Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-002943

Wohnflache ca.: 288,17 m2 - Zimmer: 12 - Kaufpreis: 459.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Friher an spater denken! Anlageimmobilie in Buer

Objekt ID MM-002943
Objekttypen Haus, Mehrfamilienhaus
Adresse (Buer)

45894 Gelsenkirchen / Buer
Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 288,17 m?

Grundstck ca. 573 m?

Zimmer 12

Schlafzimmer 6

Badezimmer 6

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Fernwarme

Baujahr 1938

Zustand gepflegt

Ausstattung Standard

Bauweise Massiv

Status vermietet

Stellplatze gesamt 2

Garagen 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale Garage, Gartennutzung, Keller, Massivbauweise
Kauferprovision 3,98 % inkl. MwSt.

Kaufpreis 459.000 EUR
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923

Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Objektbeschreibung

In ruhiger Seitenstral3enlage von Gelsenkirchen Buer bieten wir Thnen ein vollvermietetes sehr
gepflegtes Mehrfamilienhaus zum Kauf an. Die im Jahr 1938 errichtete Liegenschaft besticht mit einem
ca. 573 gm groRen Grundstick und idealen Wohnungsgrof3en fur die Vermietung.

Stetig gepflegt, prasentiert sich das Objekt mit zwei gut geschnittenen Einheiten auf jeder Etage und
einer geringen Mieterfluktuation. Im Erdgeschoss finden wir zwei Zweiraumwohnungen mit jeweils ca.
51m2 Wohnflache und hervorragend projektierten Grundrissen. Die beiden Einheiten im Obergeschoss
weisen eine Flache von ca. 53 m2 auf und sind homogen und gewinnbringend vermietet. Auch die
beiden sich im Dachgeschoss befindlichen Wohneinheiten lassen keine Wiinsche offen. Mit ca. 38 m?
und 41 m2 Wohnflache und Tageslichtbadern bieten diese Einheiten bei einem Mieterwechsel enormes
Potenzial fur renditestarke Kurrzeitvermietungen.

Das Objekt wurde in Massivbauweise errichtet, beheizt wird die Immobilie durch eine
Fernwarmezentralheizung, die Warmwasserversorgung wird tber Durchlauferhitzer garantiert.
Selbstverstandlich ist das Objekt auch vollstandig unterkellert.

Wir konnten lhr Interesse wecken? Dann zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute Ihren
personlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Anfragen.

Ausstattung

- Ruhige SeitenstralRenlage

- Gefragte Wohnlage Gelsenkirchen Buer
- Gepflegtes Mehrfamilienhaus

- 6- Wohneinheiten

- voll vermietet

- Langfristige Mietverhaltnisse

- Gut vermietbare Wohnungsgré3en
- Baujahr 1938

- Fortlaufend modernisiert

- 289 gm Gesamtwohnflache

- 573 gm Grundstuck

- Unterkellert

- Jahresnettokaltmiete 23.436,- €

- Dach 1996

- Heizung 1998

- Fassade 1999

- Haustur 1999

- Innenttren 1999

- weitere Renovierungen 2003

- Frei von Baulasten

- Nicht dinglich gesicherter Bergschadenverzicht

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewéahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber tbermittelt wurden. Wir tbernehmen keine Gewéabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwWG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Giltig bis 03.08.2025
Baujahr It. Energieausweis 1939
Primé&renergietrager Fernwéarme
Endenergieverbrauch 97,00 kwh/(mz2-a)
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923

Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Lage

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus befindet sich in ruhiger Seitenstral3enlage von Gelsenkirchen Buer-
im wohl begehrtesten der Gelsenkirchener Stadtteile.

Der bis Anfang der 1930ér Jahre autarke Stadtkreis geniel3t noch heute ein hohes Ansehen, welches
sich nicht zuletzt durch vergleichbar hthere Mieten sowie ein gesondertes Kaufpreissegment ausdriickt.
An offentlichem Leben bietet Ihnen Gelsenkirchen Buer alles was das Herz begehrt, ful3laufig
erreichbare Einkaufsmdoglichkeiten, einen Wochenmarkt und hervorragende Gastronomieangebote sind
hier hervorzuheben.

Die Anbindung an das o6ffentliche Nahverkehrsnetz sowie an das Autobahnnetz des Ruhrgebietes ist
ebenfalls hervorragend.
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Ansicht Front

Badezimmer Wohnzimmer

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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weitere Ansicht Kiiche

Wohnzimmer WEII Badezimmer WEII

essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
www.mein-makler.com Mob. 017684522744

Mein Makler Essen GmbH
Herr Jan Becker
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Wohnkiiche WEII Flur WEII

e
Treppenhaus Schlafzimmer WE |lI
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923

Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744




IN MEINER STADT ZUHAUSE

/@;W/Mﬂééw@

Wohnktche WE Il

Flur WE Il ' ‘ Schlafzimmer WE IV
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Flur WE IV - Essbereich Wohnkiiche WE IV

WnkUche WE Y] o weitere Ansicht Wohnkuiche

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Schlafzimmer WE 5

Garagenhof Garten

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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weitere Ansicht Garten
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