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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Ihre Kapitalanlage auf dem Weg nach Wissen!

57539 Bruchertseifen, Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-005373

Wohnflache ca.: 340 m2 - Zimmer: 12 - Kaufpreis: 550.000 EUR
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Ihre Kapitalanlage auf dem Weg nach Wissen!

Objekt ID MM-005373
Objekttypen Haus, Mehrfamilienhaus
Adresse 57539 Bruchertseifen

Rheinland-Pfalz

Etagen im Haus 3
Wohneinheiten 5
Wohnflache ca. 340 m2
Nutzflache ca. 60 m2
Vermietbare Flache ca. 400 m?
Grundstuck ca. 1.060 m?
Zimmer 12
Schlafzimmer 6
Badezimmer 5

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager

Flissiggas (eigener Tank)

Baujahr 1930

Zustand teil-/vollrenoviert
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv

Status vermietet
Stellplatze gesamt 6

Stellplatze 6 Stellplatze
Verfugbar ab 01.02.2024

Ausstattung / Merkmale

Altbau, AuRenstellplatz, Dusche, Einbauktiche,
Garten/Gartennutzung, Kabel-/Sat-TV, Keller,
Massivbauweise, Tageslichtbad
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Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt.
X-fache Miete 19,59
Nettorendite (Ist) 5,11 %
Nettorendite (Soll) 5,74 %
Mieteinnahmen (Ist) 28.080,00 EUR pro Jahr
Mieteinnahmen (Soll) 31.560,00 EUR pro Jahr
Kaufpreis 550.000 EUR
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Objektbeschreibung

Dieses Haus ist ein attraktives Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten und einer Gesamtflache von ca.
340 m2. Das Geb&ude wurde im Zeitraum von 2022 bis 2023 komplett Kernsaniert, sowohl im Innen- als
auch im AuRRenbereich, und befindet sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick von 1060 mz2.

Innerhalb des Hofraumes sind ausreichend Parkplatze vorhanden, was den Bewohnern bequeme
Parkmdoglichkeiten bietet.

Der Kauf der Immobilie bietet sich idealerweise zur Kapitalanlage an, da es sich um finf Wohneinheiten
zur Vermietung Handelt. Die Gemeinschaftsrdume sind aktuell noch in Fertigstellung. Die
Jahresnettokaltmiete betragt ab dem 01.06.24, 28.080 EUR .

Es gibt hier zuklnftiges Mietsteigerungspotential aufgrund des sehr guten Bauzustandes.

Im Zuge der Kernsanierung wurde auch die Raumgestaltung verbessert um das Haus auf den neuesten
Stand zu bringen. Die kompletten Leitungsstrange (Elektro, Wasser, Heizung) wurden komplett erneuert.
Das Dach wurde komplett neu gedammt und mit Ziegeln eingedeckt, die AuRenfassade komplett neu
gedammt und der Aul3enputz erneuert. Es wurde aul3erdem eine neue Gas-Heizung samt Heizkdrpern
verbaut. Die Fenster und Turen sind ebenfalls neu Installiert worden, genauso wie die Innenttiren. Die
Bader und Toiletten sind entsprechend auch neu Installiert worden. Die Bodenbelage bestehen
Uberwiegend aus Laminat- und Fliesenbdden.

Diese umfassende Sanierung gewahrleistet den zuktnftigen Bewohnern ein modernes und komfortables
Wohnerlebnis. Das Haus prasentiert sich in einem sehr guten Zustand und bietet ein ansprechend
modernes Erscheinungsbild.

Die Verwaltung des Objektes wird Uber die Eigentimerin selbst erledigt. Alle Verbrauchszahler sind
getrennt ablesbar. Die Einbaukiichen sind mit vermietet.

Die Lage des Grundstiicks ist schén gelegen und bietet eine angenehme Umgebung fir die Bewohner.
Das Mehrfamilienhaus ist ideal fur Investoren, die nach einer renditestarken Immobilie suchen.

Insgesamt ist dieses komplett kernsanierte Mehrfamilienhaus mit seinem grofR3ziigigen Grundstiick und
den komplett neu gestalteten Wohneinheiten ein attraktives Angebot fur zuktinftige Bewohner. Es bietet
sowohl Komfort als auch eine lohnende Investitionsmaoglichkeit.

Wir laden Sie herzlich ein, sich bei uns zu melden, um das ausfiihrliche Exposé und die 360° Tour
anzufordern. Wir freuen uns darauf, Ihnen weitere Informationen zu geben und Ihre Fragen zu
beantworten.

Ausstattung

- Mehrfamilienhaus mit 5 Parteien - ca. 340 m2 Wohnflache
- 1.060 m2 Grundsttcksflache
- Komplett Kernsaniert in 2022-2023
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- Alle Leitungsstrange wurden neu gemacht (Elektro, Wasser, Heizung)
- Kunststoff Fenster mit 2-Fach Isolier-Verglasung
- Neue Dachdadmmung inkl. Ziegeleindeckung
- Fassade wurde mit 12cm gedammt und neu Verputzt
- Beheizt wird mit einer Zentralen Gas-Heizung, Flissiggas-Tank im Erdreich
- Warmwasserversorgung mittels Durchlauferhitzer
- Baujahr aus ca. 1930 / Umbau 1952 / Kernsaniert in 2022-23
- Insgesamt 12 Zimmer
- Jede WE hat ein Bad mit Dusche
- Jede Wohneinheit verfugt Gber eine Einbaukiche (Eigentum der Vermieterin)
- GroRRe Parkplatzflache hinter dem Haus
- Gemeinschaftsraume im EG befinden sich aktuell noch in der Fertigstellung

Weitere Details im Exposé

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu tberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erflllungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 22.11.2033

Gebaudeart Nichtwohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1930

Primarenergietrager Gas

Endenergiebedarf 101,00 kWh/(mz2-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse D
Mein Makler Engelskirchen engelskirchen@mein-makler.com Tel. 01624111405

Herr Arthur Brauer Mob. 01624111405




¢ %;éé&w@
/74 "
IN MEINER STADT ZUHAUSE
Lage

Willkommen in Bruchertseifen, einer malerischen Ortsgemeinde im Landkreis Altenkirchen, Rheinland-
Pfalz. Die angebotene Immobilie, ein attraktives Mehrfamilienhaus, liegt in einer begehrten

Wohngegend, die durch ihre ruhige und naturnahe Umgebung besticht.
Die zentrale Lage ermdglicht kurze Wege zu allen wichtigen Einrichtungen des téaglichen Bedarfs,

wéhrend gleichzeitig die Vorziige des landlichen Lebens genossen werden kdnnen. Historische

Fachwerkhauser und grine Landschaft pragen das charmante Ortsbild.
Das Mehrfamilienhaus selbst bietet modernen Wohnkomfort und ist ideal fiir Investoren oder Familien,

die gemeinschaftliches Wohnen schatzen.
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Mein Makler Engelskirchen
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Ansicht Sud-West Ansicht Norde

Parkplatz
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Treppenaufgn WEOS3 - Badezimmer

WEDO3 - Diele

WEO3 - Esszimmer WEOS3 - Flur
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Energiebedarf W)
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101,00

WEOS3 - Wohnzimmer 2 Energieskala
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Exposéplan, nicht malistablich
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