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Viel Platz zum Verwirklichen!
09228 Wittgensdorf, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-006066

Wohnflache ca.: 165 m2 - Zimmer: 10 - Kaufpreis: 134.000 EUR

Hartmannsdorf Immobilien UG ferry.schubert@mein-makler.com Tel. 03722 7201166
(Haftungsbeschrankt) Mob. 0177 7622938
Herr Ferry Schubert
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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Viel Platz zum Verwirklichen!

Objekt ID MM-006066

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus

Adresse 09228 Wittgensdorf
Sachsen

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 165 m2

Nutzflache ca. 70 m2

Grundstick ca. 540 m2

Zimmer 10

Schlafzimmer 7

Badezimmer 3

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart

Etagenheizung

Wesentlicher Energietrager Strom

Baujahr 1868

Zustand renovierungshedurftig
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale Altbau, Badewanne, Carport, Dusche, Gaste-WC,
Massivbauweise, Separates WC, Tageslichtbad,

Teilunterkellert, Terrasse

Kauferprovision 3,57% zzgl. MwSt.

Kaufpreis 134.000 EUR

Tel. 03722 7201166
Mob. 0177 7622938

Hartmannsdorf Immobilien UG
(Haftungsbeschrankt)
Herr Ferry Schubert

ferry.schubert@mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Dieses bezaubernde Haus in Chemnitz OT Wittgensdorf erstreckt sich tber eine Wohnflache von 150 m?
auf drei Etagen. Die Aufteilung lasst auch eine Nutzung als 2 Familienhaus zu was lhnen weitere
Maglichkeiten fur Ihre Wohntraume bietet.

Dieses Sanierungsobjekt beherbergt insgesamt 3 Badezimmer mit Dusche oder Badewanne, 9 Zimmer
und 2 Kiichen wahrend sich im Erdgeschoss auch ein Gaste-WC befindet. Ein gerdumiger Spitzboden
bietet zusatzlichen Stauraum und rundet das Platzangebot ab.

Die Treppen im Erdgeschoss und im Obergeschoss sind aus Holz gefertigt und verleihen dem Haus eine
besondere Note.

Die letzten Sanierungsarbeiten wie Fassade und Fenster sind im Jahr 2013 ausgefiihrt worden. Die
meisten anderen Gewerke wie die Nachtspeicherheizung und Elektrik inklusive Sondertarif sind aus dem
Jahr 1995.

Der Garten hinter dem Haus bietet Raum fur lhre individuelle Gestaltung, wahrend zwei grof3ztigige
Schuppen ausreichend Stauraum bieten. Einer der Schuppen verfiigt zudem Uber eine Uberdachte
Terrasse, die zum Grillen oder zum gemdtlichen Ausklang des Feierabends einladt. Ein Carport sorgt
daftr, dass Ihr Auto sicher untergebracht ist. Insgesamt bietet Innen dieses Grundstiick eine
Gesamtflache von 540 m2.

Dieses Objekt gibt Ihnen die Mdéglichkeit, es nach lhren Wiinschen und Vorstellungen zu gestalten und

umzubauen. Lassen Sie sich von diesem wunderschonen Haus verzaubern und verwirklichen Sie lhre
Traume in diesem idyllischen Zuhause.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 06.02.2034

Gebéaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1868

Primé&renergietrager Strom

Endenergiebedarf 320,37 kWh/(m?-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse H
Hartmannsdorf Immobilien UG ferry.schubert@mein-makler.com Tel. 03722 7201166
(Haftungsbeschrankt) Mob. 0177 7622938

Herr Ferry Schubert
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Lage

Willkommen in Wittgensdorf - einem Dorflichen Stadtteil von Chemnitz. Diese landliche Gemeinde in
Sachsen bietet alles, was man sich fur ein idyllisches Zuhause wiinschen kann.

Die hervorragende Infrastruktur ermdglicht es den Einwohnern, das Beste aus beiden Welten zu
geniel3en. Die Autobahn A4, die Dresden mit Chemnitz verbindet, verlauft in unmittelbarer Nahe der
Gemeinde. Es gibt auch gute Stral3enverbindungen, die es den Einwohnern ermdglichen, schnell und
bequem in die umliegenden Stéadte zu gelangen. Dartiber hinaus ist Wittgensdorf mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut erreichbar. Es gibt regelmafige Bus und Bahnverbindungen nach Chemnitz und in
die umliegenden Gemeinden.

Dennoch brauchen Sie Wittgensdorf kaum zu verlassen, denn hier finden Sie alle Annehmlichkeiten des
taglichen Lebens. Lokale Geschafte und Superméarkte sorgen daftir, dass Sie Ihre Einkaufe bequem
erledigen konnen. Eine Grundschule vor Ort bietet eine qualitativ hochwertige Bildung fur Ihre Kinder,
wahrend weiterfihrende Schulen in den umliegenden Gemeinden leicht erreichbar sind.
Gesundheitsversorgung ist ebenfalls kein Problem, denn Wittgensdorf verfigt Gber eine arztliche
Versorgung vor Ort sowie eine Apotheke. Fir spezialisierte medizinische Versorgung kénnen Sie die
kurze Fahrt nach Chemnitz nutzen, wo Sie Zugang zu einer Vielzahl von medizinischen Dienstleistungen
haben.

Neben dieser praktischen Infrastruktur bietet Wittgensdorf auch eine Fille von Freizeitmdglichkeiten. Die
umliegende Natur l&dt zu Spaziergangen, Radtouren und Outdoor-Abenteuern ein. Die Gemeinde bietet
Sportplatze, Spielplatze und Vereine fur Aktivitaten fir die ganze Familie. Fir Naturliebhaber gibt es in
der Umgebung wunderschdne Naturschutzgebiete und glitzernde Seen, die zum Entdecken einladen.
Wittgensdorf hat den Charme und die Ruhe einer landlichen Gemeinde, ist aber dennoch nur einen
Katzensprung von der belebten Stadt Chemnitz entfernt. Wenn Sie auf der Suche nach einem Ort sind,
an dem Sie das Beste aus beiden Welten geniel3en kénnen, dann ist Wittgensdorf der richtige Ort fur
Sie. Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Hartmannsdorf Immobilien UG ferry.schubert@mein-makler.com Tel. 03722 7201166
(Haftungsbeschrankt) Mob. 0177 7622938
Herr Ferry Schubert
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Tel. 03722 7201166
Mob. 0177 7622938

ferry.schubert@mein-makler.com

Hartmannsdorf Immobilien UG
(Haftungsbeschrankt)
Herr Ferry Schubert
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Ansicht
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Flur EG Treppe EG

Treppe OG Bad OG
Hartmannsdorf Immobilien UG ferry.schubert@mein-makler.com Tel. 03722 7201166
(Haftungsbeschrankt) Mob. 0177 7622938

Herr Ferry Schubert
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Dusche OG

Stube OG Kochen OG

Hinterausgang Kiche OG
Hartmannsdorf Immobilien UG ferry.schubert@mein-makler.com Tel. 03722 7201166
(Haftungsbeschrankt) Mob. 0177 7622938

Herr Ferry Schubert
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Flur OG Wanne OG

Schlafen OG Ruckseite
Hartmannsdorf Immobilien UG ferry.schubert@mein-makler.com Tel. 03722 7201166
(Haftungsbeschrankt) Mob. 0177 7622938

Herr Ferry Schubert
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