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Open Air-Lounge

51674 Wiehl, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: F-WHL-002427

Wohnflache ca.: 167 m2 - Zimmer: 4,5 - Kaufpreis: 560.000 EUR

Mein Makler Wiehl wiehl@mein-makler.com Tel. 02262-7779872
Frau Vita Warkentin www.mein-makler.com/standorte/wiehl/
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Open Air-Lounge

Objekt ID F-WHL-002427
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 51674 Wiehl

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 167 m?

Nutzflache ca. 112 m?

Grundstuck ca. 1,17 m?

Zimmer 4,5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1990
Stellplatze gesamt 2
Stellplatze 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Einbaukiche, Stellplatz

Kéauferprovision

3,57 % zzgl. MwSt.

Kaufpreis

560.000 EUR

Mein Makler Wiehl
Frau Vita Warkentin

wiehl@mein-makler.com Tel. 02262-7779872

www.mein-makler.com/standorte/wiehl/
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Objektbeschreibung

Sie suchen Exklusivitat, Modernitat und hohen Komfort? Dann heif3t es fur Sie bei diesem Objekt:
Willkommen Zuhause!

Das freistehende Einfamilienhaus verflgt Gber eine Wohnflache von 167 m2 und befindet sich in ruhiger
Sackgassenlage von Wiehl. Die Diele nimmt Sie in Empfang und fuhrt, durch eine Schiebetir aus
satiniertem Glas, zunéchst in die Kiiche. Diese ist mit hochwertigen Einbauelementen, die auf Wunsch
Ubernommen werden kénnen, modern und praktisch ausgestattet. Der Kliche gegentber liegt das
Arbeitszimmer. Von der Diele aus gelangen Sie Uber ein paar Stufen in den imposanten Wohnbereich,
der Ihren individuellen Einrichtungsideen keine Grenzen setzt. Der Parkettboden und der Kamin machen
diesen Raum zu einem gemdtlichen Ort, der zudem viel Platz flir einen Essbereich lasst. Zwei
bodentiefe Schiebetlren fuhren auf die grof3ziigige Terrasse, von der Sie einen herrlichen Blick in den
uneinsehbaren Garten haben. Ein Schwimmteich und ein Saunahaus machen diesen Auf3enbereich zu
einem wahren Naturerlebnis.

In der ersten Etage des Hauses befindet sich das Schlafzimmer mit einem grol3en Giebelfenster. Der
angrenzende, separate Ankleideraum ist ein zusatzliches Highlight. Das moderne Tageslichtbadezimmer
ist mit einer ebenerdigen Dusche und einer Badewanne ausgestattet. Ein Gaste-Badezimmer mit einer
ebenerdigen Dusche erganzt das hochwertige Angebot. Uber ein paar Stufen gelangen Sie zu zwei
weiteren Raumen, die ideal als Kinder- oder G&stezimmer genutzt werden kdnnen.

Im Untergeschoss erwartet Sie neben einer Waschkiiche, einem Vorratsraum und dem Heizungsraum
eine groRe Nutzflache, die Sie nach Ihren Bedurfnissen gestalten konnen. Rechts und links neben dem
Haus befinden sich zwei Garagen.

Ausstattung

- uneinsehbarer Garten mit Schwimmteich und Saunahaus

- grol3e Terrasse mit AuRenkamin und Markise

- Kamin im Wohnzimmer

- Klimaanlage

- Parkett in allen Wohnraumen

- hochwertige Einbaukiche (kann auf Wunsch Gbernommen werden)
- Ankleideraum

- modernes Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche und Wanne
- Gaste-Bad mit ebenerdiger Dusche

- Treppen im Haus aus Granitfliesen

- vollunterkellert bis unter die Terrasse

- Waschkiche

- Vorratsraum

- Heizungsraum

- Hobbykeller mit zwei Sanitarbereichen

- Gaszentralheizung mit FuRbodenheizung

Mein Makler Wiehl wiehl@mein-makler.com Tel. 02262-7779872
Frau Vita Warkentin www.mein-makler.com/standorte/wiehl/
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Sonstiges
Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und

Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage per Email oder Telefon.

Mein Makler Wiehl wiehl@mein-makler.com Tel. 02262-7779872
Frau Vita Warkentin www.mein-makler.com/standorte/wiehl/
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Lage

In ruhiger Sackgassenlage von Wiehl befindet sich Ihr neues Zuhause. Dieser Standort besticht durch
sein dorfliches Flair, das eine grof3e Lebensqualitat bietet.

Arzte sowie Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf befinden sich wenige Fahrminuten entfernt,
auch das Ortszentrum ist innerhalb kurzer Zeit erreichbar. Durch Kindergarten und verschiedene
Schulformen bietet Wiehl ein familienfreundliches Umfeld. Auch fur die Freizeit ist gesorgt:
Sportbegeisterte werden an der Walter-Lick-Sportanlage und dem Wiehlpark ihren Gefallen finden. Fur
golfbegeisterte bietet Golfclub Oberberg im benachbarten Reichshof eine ideale Mdglichkeit fir eine
Auszeit.
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Frau Vita Warkentin www.mein-makler.com/standorte/wiehl/
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Terrassenbereich Wohnzimmer mit Kamin

Essbereich

| 3 . .
Badezimmer - eine Seite modernes Tageslichtbad - andere Seite
Mein Makler Wiehl wiehl@mein-makler.com Tel. 02262-7779872

Frau Vita Warkentin www.mein-makler.com/standorte/wiehl/
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Géaste-Bad mit Dusche Terrasse

Park-Charakter Schwimmteich

Mein Makler Wiehl wiehl@mein-makler.com Tel. 02262-7779872
Frau Vita Warkentin www.mein-makler.com/standorte/wiehl/
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