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Familienglick im grinen!
51545 Waldbrdl, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-004936

Wohnflache ca.: 197,69 m2 - Zimmer: 9 - Kaufpreis: 389.000 EUR

Mein Makler Engelskirchen engelskirchen@mein-makler.com Tel. 01624111405
Herr Arthur Brauer Mob. 01624111405
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Familiengltck im grinen!

Objekt ID MM-004936
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse (Bettingen, Oberberg Kreis)

51545 Waldbrol
Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 3
Wohnflache ca. 197,69 m?
Nutzflache ca. 180,95 m?
Vermietbare Flache ca. 60,67 m?
Grundstuck ca. 1.930 m?
Zimmer 9
Schlafzimmer 6
Badezimmer 3

Balkone 1
Terrassen 2

Heizungsart

Zentralheizung, Ofenheizung

Wesentliche Energietrager

Ol, Holz/Hackschnitzel

Baujahr 1999
Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv
Stellplatze gesamt 1

Garage 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Altbau, AuRRenstellplatz, Badewanne, Balkon, Balkon/Terrasse
Sudwest, Bidet, Dusche, Einbaukiiche, Einliegerwohnung,
Garage, Kabel-/Sat-TV, Kamin, Keller, Massivbauweise,
Tageslichtbad, Terrasse

Mein Makler Engelskirchen
Herr Arthur Brauer

engelskirchen@mein-makler.com Tel. 01624111405

Mob. 01624111405
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Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt.
Kaufpreis 389.000 EUR
Mein Makler Engelskirchen engelskirchen@mein-makler.com Tel. 01624111405

Herr Arthur Brauer Mob. 01624111405
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus nahe Waldbrdl. Das im Jahr 1999 erbaute Massivhaus
erstreckt sich Uber drei Etagen und bietet eine Wohnflache von ca. 198 m2. Mit insgesamt neun
Zimmern, darunter sechs Schlafzimmer und drei Badezimmer, bietet das Haus ausreichend Platz fir
eine Familie.

Besonders hervorzuheben ist die Einliegerwohnung, die zusétzlichen Wohnraum oder die Mdglichkeit
zur Vermietung bietet. Ein gemutlicher Kamin sorgt fiir behagliche Atmosphare in den kalten
Wintermonaten.

Das Haus verflgt Uber eine grof3e Terrasse und einen Balkon, die nach Sud-Westen ausgerichtet sind
und somit viel Sonne und Licht bieten. Abgerundet wird das attraktive Angebot von der schén
angelegten AulRenanlage. Der grof3e, von Hecken gesdumte Garten bietet viel Platz fur Spiel und
Entspannung, wahrend man gleichzeitig vollkommene Privatsphére genieRen kann. Ein Highlight fiir
Kinder ist das grof3e Spielhaus mit zwei Schaukeln und Rutsche, was mit liebe zum Detail errichtet
wurde.

Durch die extra groRe Garage bietet der Keller zusatzlichen Stauraum. Das Haus wurde regelmaRig
instandgehalten und wurde zuletzt im Jahr 2020 modernisiert.

Die Immobilie befindet sich in einem guten Zustand und kann voraussichtlich ab Dezember 2023
bezogen werden.

Die Immobilie eignet sich perfekt fur Familien, die viel Platz benétigen und eine ruhige Lage in Waldbrol
suchen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
diesem attraktiven Angebot.

Ausstattung

- Einfamilienhaus + Einliegerwohnung mit 198 m2 Wohnflache
- Baujahr 1999

- 1903 m2 Grundstiick

- gepflegter Zustand

- 9 Zimmer (davon 2 in ELW)

- 3 Badezimmer (davon 1 in ELW)

- 2-fach verglaste Fenster aus Kunststoff

- 3 Einbaukiichen vorhanden

- GroRe Sud-West Terrasse mit 120m?

- Spitzboden, wohnlich ausgebaut mit 33,6 m2 Nutzflache

- 1 groRe Garage mit 35m2 und reichlich Stauraum

- 3 PKW Aul3enstellplatze

- Balkon im OG mit Sud-West Ausrichtung

- Beheizt wird mit einer Zentralen Ol-Heizung im Keller, in 2022 wurde ein Elektro-Warmwasserspeicher
erganzt.

- Kamin im EG

Mein Makler Engelskirchen engelskirchen@mein-makler.com Tel. 01624111405
Herr Arthur Brauer Mob. 01624111405
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- Zisterne fur Regenwasser mit 6.000 Liter vorhanden (keine Niederschlagswassergebihren)
- Das Gelander am Haupteingang inkl. Vordach wird aktuell neu Installiert.

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber tbermittelt wurden. Wir tbernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwWG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen mussen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fir alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Glltig bis 23.08.2033
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1999
Primarenergietrager ol
Endenergieverbrauch 78,00 kwWh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse C
Mein Makler Engelskirchen engelskirchen@mein-makler.com Tel. 01624111405

Herr Arthur Brauer Mob. 01624111405
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Lage

Das Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung befindet sich in einer ruhigen und idyllischen Lage nahe
Waldbrdl. Die Lage des Hauses besticht durch ihre Nahe zur Natur und dennoch ist das Zentrum von
Waldbrol nur 4,2 Kilometer entfernt. Die Stadt Waldbrél ist Teil des Naturparks Bergisches Land und
bietet ein vielfaltiges Erholungsangebot.

Fir Pendler ist die Autobahn A4 leicht erreichbar, da sie nur 12 Kilometer entfernt liegt. Auch die
nachste Bushaltestelle ist in nur 600 Metern erreichbar, was eine gute Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr bietet.

Fur Familien mit Kindern sind verschiedene Bildungseinrichtungen in der Nahe. Der nachste
Kindergarten ist nur 2 Kilometer entfernt, wahrend die Grundschule in einer Entfernung von 1,9
Kilometern liegt. Weiterfihrende Schulen wie die Realschule und das Gymnasium sind ebenfalls gut
erreichbar, mit einer Entfernung von nur 6 Kilometern. Die medizinische Versorgung in Waldbrol ist sehr
gut und wird durch das ansassige Kreiskrankenhaus abgerundet.

Die Lage des Einfamilienhauses bietet somit eine gute Balance zwischen Ruhe und Naturverbundenheit,
sowie einer guten Anbindung an die umliegenden Infrastrukturen.

HOFF BRENZINGEN

7 C
v d \
el
ROSSENBACH _BEUINGHAUSEN (4‘;//
478 Panarbora 9
///_/,_—
= ) BAUMEN
’_..’—’—/_'// \ /
HERFEN
KRAHWINKEL
ap data eoBasis-
Google Map data ©2023 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
Mein Makler Engelskirchen engelskirchen@mein-makler.com Tel. 01624111405

Herr Arthur Brauer Mob. 01624111405




IN MEINER STADT ZUHAUSE

Moo laklor

: iX

Terrasse | / Bad - EG

Bad - EG - Impression

Mein Makler Engelskirchen engelskirchen@mein-makler.com Tel. 01624111405
Herr Arthur Brauer Mob. 01624111405




IN MEINER STADT ZUHAUSE

/MWV/%AZW@

Bad - EG 2 Wohnzimmer EG
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Kiche EG Flur EG
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Flur - EG 2

Wohnzimmer OG Wohnzimmer OG 2

Kinderzimmer 1 OG Kinderzimmer 2 G
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Kiche OG - (Kinderzimmer 3)

Flur OG 2

Balkon OG Gartenblick Balkon
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Badezimmer - Keller ELW Schlafzimmer - Keller ELW
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Garten - Impression Spielhaus

Energieverbrauch

Energieverbrauch KWh(m*-a)
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D 78,00

Ausblick Garten Energieskala
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Grundriss

Grundriss EG

Schlafen
1472 m?

Erdgeschoss
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Grundriss

Grundriss Keller
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Heizung/
Ollager

Schlafen

Kellergeschoss
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Grundriss

Grundriss OG
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Obergeschoss
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