/MWV/%AZW@

IN MEINER STADT ZUHAUSE

Einfamilienhaus in begehrter Wohnlage

49377 Vechta, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-005150

e

Wohnflache ca.: 96,45 m2 - Zimmer: 9

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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Einfamilienhaus in begehrter Wohnlage

Objekt ID MM-005150
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 49377 Vechta

Nidersachsen

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 96,45 m?2
Nutzflache ca. 52,30 m2
Sonstige Flache ca. 22,91 m2
Grundstuick ca. 702 m2
Zimmer 9
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Separate WC 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1957
Zustand gepflegt
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Altbau, Badewanne, Balkon/Terrasse West, Dusche, Gaste-
WC, Kamin, Massivbauweise, Separates WC, Tageslichtbad,
Teilunterkellert

Kauferprovision

3,57 % inkl. Mehrwertsteuer

Frau Hildegard Kosek-Franz

diepholz@mein-makler.com

Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:
In einer der begehrten Wohngegenden von Vechta befindet sich dieses charmante Einfamilienhaus mit
einer Gesamtwohnflache von ca. 96 m2 und zusatzlich etwa 23 m2 wohnlich ausgebauter Nutzflache.

Auf einem groRziigigen Grundsttick von insgesamt 702 m?, das wesentlich gro3er ist als der tbliche
Standard, prasentiert sich dieses zeitlose Juwel, das seit seinem Baujahr 1957 sorgféltig gepflegt und
instandgehalten wurde. Es ist aul3erdem wichtig zu erwahnen, dass es sich bei dem Grundsttick nicht
um Erbpacht handelt.

Die insgesamt ca. 52,3 m2 Nutzflache bieten reichlich Raum fir vielfaltige Nutzungsmdéglichkeiten.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieses reizvollen Einfamilienhauses und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin.

Gerne stehen wir lhnen fir weitere Informationen zur Verfigung.

Ausstattung
Raumaufteilung:

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3ztigiges Wohnzimmer mit einem einladenden Kamin, der fur
behagliche Atmosphéare und wohlige Warme in den Wintermonaten sorgt.

Die Klche bietet ausreichend Platz fur kulinarische Experimente und gemditliche Mahlzeiten.

Des Weiteren finden Sie im Erdgeschoss ein geraumiges Schlafzimmer sowie ein Arbeitszimmer, das
sich ideal fur berufliche Tatigkeiten oder als gemutlicher Rickzugsort eignet.

Ein Badezimmer mit einer einladenden Badewanne und einer Dusche rundet das Erdgeschoss ab und
bietet Ihnen alle Annehmlichkeiten, die Sie sich fur ein komfortables Wohnen wiinschen.

Im Obergeschoss des Hauses befinden sich drei weitere gemutliche Schlafzimmer, die sich ideal fur
eine wachsende Familie oder Gaste eignen.
Eine separate Toilette sorgt hier fir zusatzlichen Komfort.

Das Haus verflgt au3erdem Uber einen Teilkeller von ca. 24,5 m2, der ausreichend Stauraum fir lhre
personlichen Gegenstande oder zusatzliche Nutzungsbedirfnisse bietet.

Auf3enbereich:
Der weitlaufige AuRenbereich des Grundstuicks, auch ideal fir Selbstversorger und mit ausreichend

Platz fiir einen groRen Gemusegarten, ladt zu Entfaltung und Entspannung im Freien ein, wahrend die
Garage sichere Abstellmdglichkeiten fiir Ihr Fahrzeug und zusatzlichen Stauraum bietet.

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren Ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewéhr tber die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten.
Aufgrund des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz
- GwG) von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen mussen. Die sowie samtliche Daten werden durch uns selbstverstéandlich
streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der Sitz unserer Firma.
Ist der Kund im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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Lage

Die gefragte Wohnlage in Vechta zeichnet sich durch eine angenehme Nachbarschaft und eine ruhige

Umgebung aus.

Die Nahe zu wichtigen Einrichtungen wie Einkaufsméglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln macht diese Lage besonders attraktiv fir Familien und Berufstatige.

Zudem ist das Zentrum von Vechta sowie die Universitat innerhalb von 5 Minuten mit dem Fahrrad

erreichbar.

Das Erholungsgebiet Fiuchteler Wald befindet sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe und bietet vielféltige
Maoglichkeiten fur Freizeitaktivitditen und Naturerlebnisse.
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Wohnzimmer

Esszimmer

Biro Schlafzimmer EG

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
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Badezimmer Badezimmer

Schlafzimmer mit B|ICk in den Garten Kinderzimmer 1

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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Kinderzimmer 1 Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 2

Gaste WC
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Blick in den Garten Ruckansicht

Seitenansicht

Front Frontansicht

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
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HEAHR

Kiche

HWS Abstellraum

Keller Keller
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