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Lebensfreude pur fur Ihre Familie: Energieeffizi-
entes Einfamilienhaus in WalBmannsdorf nahe S-
Bhf

12529 Schonefeld, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-005770

Wohnflache ca.: 121 m?2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 519.000 EUR

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Lebensfreude pur fir Ihre Familie: Energieeffizientes Einfamilienhaus in

Walimannsdorf nahe S-Bhf

Objekt ID MM-005770
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 12529 Schonefeld
Wohnflache ca. 121 m?

Nutzflache ca. 121 m2

Grundstuck ca. 575 m?

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Heizungsart Fulbodenheizung

Wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Baujahr 2011
Zustand gepflegt
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Carport, Einbauklche, Massivbauweise, Offene Kiche

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt

Kaufpreis

519.000 EUR

Frau Katharina Okroy

katharina.okroy@mein-makler.com

Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Objektbeschreibung

Ein Morgen in Schonefeld WaRmannsdorf:

Beginnen Sie Ihren Tag in Ihrem einladenden Einfamilienhaus, erbaut 2011 in Schonefeld
Walmannsdorf. Der Morgen begrtif3t Sie mit Sonnenstrahlen, die durch die offene Wohnkiche fluten,
wahrend Sie entspannte Momente im Blick auf lhren malerischen Garten verbringen

Ihr personliches Wohnparadies:

Entdecken Sie dieses idyllisch gelegene Haus in einer ruhigen, aber gut angebundenen Gegend von
Schonefeld Wallmannsdorf. Das 575 m2 grof3e Grundstick bietet geniigend Raum fir Ihre Familie, mit
einem liebevoll angelegten Garten als Ihre personliche Oase und als Spielparadies fur lhre Kinder.

Das Zentrum Ihres neuen Domizils:

Grundstuck: Ein 575 m? grofRes Grundstiick, das Raum fur Erholung und Familienaktivitdten bietet.
Wohnflache: 121 m2 Wohnflache, clever aufgeteilt fur ein grof3ziigiges Wohngefuhl.

Grundriss: Das Erdgeschoss beherbergt einen offenen Wohn-, Ess- und Kiichenbereich, einen
einladenden Eingangsbereich sowie ein Dusch-Gaste-WC. Im Dachgeschoss befinden sich 2
Kinderzimmer, ein Schlafzimmer mit begehbarem Ankleidezimmer und ein Badezimmer. Der
ausgebaute Dachboden bietet zusatzlichen Raum fir Gaste oder Hobby.

Ausstattung und Komfort:

- Technik: Eine effiziente Luftwarmepumpe und Fu3bodenheizung sorgen fur optimalen Wohnkomfort.
- Fenster: 3-fach verglaste Schallschutzfenster mit elektrischen Auf3enjalousien garantieren Ruhe und
Energieeffizienz.

- AulRenbereich: eine elektrische Markise mit Seitenteil, ein Carport fur zwei Stellplétze und eine -
Bewasserungsanlage mit unterirdischer Regenwassersammlung erganzen das Anwesen.
Kinderfreundlichkeit: Ein Kinderspielplatz, der Gbernommen werden kann, macht es zum idealen
Zuhause fir Familien mit Kindern.

Zukunftsvision:
Vielseitigkeit: Dieses Haus ist perfekt fur Familien, die Wert auf Komfort, Sicherheit und eine
hochwertige Wohnatmosphare legen.

Lebensqualitat in Schonefeld WalRmannsdorf:

Lage: Die N&he zu Berlin, verbunden mit der Ruhe und Schonheit von Schonefeld Walimannsdorf, bietet
die perfekte Balance fur ein erfilltes Leben.

Umgebung: Geniel3en Sie die Vorziuge einer gut entwickelten Infrastruktur und die Nahe zu Natur und
Erholungsgebieten.

Sind Sie bereit, diesen Traum Wirklichkeit werden zu lassen? Kontaktieren Sie uns flr weitere
Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Entdecken Sie, wie Ihr Leben in
diesem Traumhaus aussehen kdnnte.

Wichtiger Hinweis: Die Fotos dieser Immobilie wurden mit einem Weitwinkelobjektiv aufgenommen,
wodurch die Raume groR3er erscheinen kénnten. Wir empfehlen lhnen, die verfigbare 360°-Tour zu
nutzen, um ein realistisches Gefuhl fir die tatsdchliche GroRe der Raume zu bekommen. Auf Anfrage

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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werden bemaf3te Grundrisse zur Verfligung gestellt.

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren Ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewahr Uber die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualtiat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten.
Aufgrund des Gesetzes Uber das Aufspuren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwéaschegesetz
- GwG) von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen mussen. Die sowie samtliche Daten werden durch uns selbstverstandlich
streng vertraulich behandelt. Erflllungsort fir alle Verpflichtungen des Kunden ist der Sitz unserer Firma.
Ist der Kund im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis

Gultig bis 04.03.2024
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2011

Primérenergietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Endenergieverbrauch

34,58 kWh/(m2-a)

Warmwasser enthalten

ja

Energieeffizienzklasse

A

Frau Katharina Okroy
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Lage

Walimannsdorf, ein beschaulicher Ortsteil der Gemeinde Schonefeld, liegt strategisch giinstig im
Landkreis Dahme-Spreewald im Bundesland Brandenburg. Als Teil der aufstrebenden Region sidlich
von Berlin, bietet Wallmannsdorf eine ideale Kombination aus landlicher Ruhe und stadtischer Nahe.

Verkehrsanbindung und Mobilitat:

- Gute StralRenanbindung: Durch die Nahe zur B96a, A113 und A10 ist WaRmannsdorf gut an das
Uberregionale StraRennetz angeschlossen, was schnelle Verbindungen nach Berlin und in die
umliegenden Regionen erlaubt.

Wirtschaft und Arbeitsmarkt:

- S-Bahn-Anschluss: Walimannsdorf ist durch die S-Bahn-Linien S9 und S45 hervorragend an Berlin
angebunden. Der S-Bahnhof Walimannsdorf erméglicht eine schnelle und bequeme Fahrt in die Stadt
und zu anderen Destinationen.

- Busverbindungen: Zusatzlich bietet die Buslinie 742, 742 eine gute Anbindung an die umliegenden
Orte und den Flughafen.

- N&he zum Flughafen Berlin Brandenburg (BER): WalRmannsdorf profitiert von seiner unmittelbaren
Néhe zum internationalen Flughafen BER, was eine ausgezeichnete Anbindung an globale
Destinationen ermdglicht.

Lebensqualitat und Freizeit:

Naturnahe Umgebung: WalRmannsdorf ist umgeben von Natur und bietet zahlreiche Mdglichkeiten fiir
Outdoor-Aktivitaten, Spaziergdnge und Radtouren.

Gemeinschaftsgefihl: Trotz der N&he zu urbanen Zentren bewahrt sich Wal3mannsdorf ein starkes
Gemeinschaftsgefuhl und eine hohe Lebensqualitat.

Bildung und Kultur:

Zugang zu Bildungseinrichtungen: In Schénefeld und den umliegenden Orten gibt es verschiedene
Schulen und Kindertagesstatten. Weiterfihrende Schulen und Bildungseinrichtungen sind in den
benachbarten gréReren Stadten und in Berlin zuganglich.

Kulturelle Angebote: Durch die Néhe zu Berlin profitieren Einwohner von einem reichen kulturellen
Angebot, von Theatern Giber Museen bis hin zu Konzerten.

Einkaufen und Entertainment:

In der Umgebung von WalRmannsdorf sind verschiedene Supermarkte und Geschafte wie Rewe, Lidl,
Aldi und IKEA, POCO, Media Markt schnell mit dem Auto erreichbar. Zudem bietet das nahegelegene
Einkaufszentrum Gropius Passagen nicht nur eine Vielzahl von Einkaufsmaoglichkeiten, sondern auch ein
Kino und ein Fitnessstudio.

Strategisch glinstige Position:

Néhe zu Blankenfelde-Mahlow: Blankenfelde-Mahlow, bekannt fur seine grinen Wohngebiete und gute
Infrastruktur, liegt direkt neben WalRmannsdorf. Diese Nahe ermdglicht den Zugang zu weiteren
Einkaufsmdoglichkeiten, Dienstleistungen und Freizeitangeboten.

Direkte Anbindung an Schonefeld: Als Teil der Gemeinde Schénefeld profitiert Walimannsdorf von der
fortgeschrittenen Infrastruktur.

Grol3ziethen in der Nahe: Grof3ziethen, ein weiterer Nachbarort, erweitert das Spektrum an lokalen

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
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Annehmlichkeiten und Dienstleistungen.

Berlin — Die pulsierende Metropole:

Unmittelbare Nahe zu Berlin: Die Hauptstadt Berlin, nur wenige Kilometer entfernt, ist leicht Gber die
Autobahn A113 oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Diese unmittelbare Nahe zur
Hauptstadt bietet den Bewohnern von Wal3mannsdorf eine Fille an bildungsbezogenen und beruflichen
Maoglichkeiten.

Stadtisches Flair und landliche ldylle: Walimannsdorf kombiniert das Beste aus zwei Welten — die Ruhe
eines landlichen Dorfes und den schnellen Zugang zu den urbanen Angeboten Berlins.

Zusammenfassung:

Wallmannsdorf ist ein lebenswerter Ort, der die Vorteile einer ruhigen, naturverbundenen Umgebung mit
der Nahe zu einem internationalen Verkehrsknotenpunkt und der pulsierenden Hauptstadt Berlin
verbindet. Es ist ideal fur diejenigen, die eine Balance zwischen landlicher Idylle und urbanem Lebensstil
suchen

Bushaltestelle 10m

S-Bahnhof 800m - 8min FulBweg

B96a 1,0km - 2min Fahrzeit

Autobahnauffahrt A10 10km - 10min Fahrzeit, A113 4km - 6min Fahrzeit
Flughafen Berlin Brandenburg 8km - 10min Autofahrt

Berlin Lichtenrade 5km - 5min Fahrzeit

Berlin Rudow 4km - 4min Fahrzeit

Berlin Zentrum 20km - 35min Fahrzeit
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Vorgarten
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Offener Grundriss
Wohnzimmer

Flur

katharina.okroy@mein-makler.com

AWOH

Offener Grundriss
Frau Katharina Okroy

Vorgarten
Flur




IN MEINER STADT ZUHAUSE

/M&,'W/Maééw@

Kiche \ Kiche
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Gaste-WC mit Dusche
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Treppe zum Dachgeschoss
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Kinderzimmer 1 Kinderzimmer 1
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Kinderzimmer 2
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Kinderzimmer 2 Kinderzimmer 2

Badezimmer DG Badezimmer DG
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ohngerhI schaffen ) Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Dachboden Dachboden
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Dachboden

Garten Platz zum Grillen und Feiern
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inderparadies Kinderparadies
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Kinderparadies
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Energieeffizienz

Automatische Bewdasserung mit Schutz fir zwei Fahrzeuge
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