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Traumhaus mit Potenzial: Ihr neues Zuhause in
Pegau wartet auf Sie!

04523 Pegau, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-005946

Wohnflache ca.: 192 m2 - Zimmer: 7 - Kaufpreis: 299.000 EUR

Mein Makler Berlin-Pankow daniel.list@mein-makler.com Tel. 030 - 99 40 44 222
Herr Daniel List Mob. 0170 - 4520144
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Traumhaus mit Potenzial: Ihr neues Zuhause in Pegau wartet auf Sie!

Objekt ID MM-005946
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 04523 Pegau
Sachsen
Etagen im Haus 1
Wohnflache ca. 192 m?
Nutzflache ca. 98 m2
Grundstick ca. 420 m?
Zimmer 7
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Separate WC 3
Balkone 1
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1997

Zustand renovierungshedurftig
Stellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Separates WC, Stellplatz, Terrasse

Kéauferprovision

3,57 % inkl. Mehrwertsteuer

Kaufpreis

299.000 EUR

Mein Makler Berlin-Pankow
Herr Daniel List

daniel.list@mein-makler.com

Tel. 030 - 99 40 44 222
Mob. 0170 - 4520144
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Objektbeschreibung

Es ist uns eine Freude, dass wir Ihnen dieses auRergewdhnliche Einfamilienhaus in Pegau prasentieren,
sudlich von Leipzig gelegen. Erbaut im Jahr 1996, erstreckt sich diese Immabilie auf einem
Ubersichtlichen Grundstlick von 420 Quadratmetern. Die robuste Holzstander-Rahmenbauweise bildet
eine solide Grundlage fir Ihre persdnlichen Wohntraume.

Beim Betreten des Hauses erwartet Sie ein vielseitiges Wohnkonzept, verteilt auf sieben Zimmer, die
zahlreiche Gestaltungs- und Modernisierungsmdoglichkeiten bieten. Ein besonderes Highlight ist das
bereits vorhandene separate Obergeschoss, das bis August vermietet war. Diese separate Wohnung
bietet Flexibilitat — sie kann entweder als unabhangige Einheit genutzt oder wieder in die Hauptwohnung
integriert werden.

Das Erdgeschoss besticht durch seine anpassungsfahige Raumgestaltung. Gestalten Sie lhren Wohn-
und Essbereich nach Ihren eigenen Vorstellungen. Zwei Bader sorgen fur Komfort und Funktionalitéat im
Alltag. Ein besonders charmantes Detall ist die unterkellerte Terrasse, die nicht nur zusatzlichen
Stauraum bietet, sondern auch einen gemiitlichen Ort im Freien darstellt.

Der AuRRenbereich ladt mit der Terrasse und dem gemauerten Grill zum Entspannen und zu geselligen
Stunden ein. Die Garage bietet nicht nur Platz fur Ihr Fahrzeug, sondern auch zuséatzlichen Stauraum
oder die Mdglichkeit, sie als Werkstatt zu nutzen.

Fir die technikaffinen Interessenten unter lhnen sei erwahnt: In der Strale wurde 2023 Glasfaser
(Envia) verlegt, was eine zukunftsorientierte Internetverbindung erméglicht.

Dieses Haus ist besonders geeignet fur Handwerker und kreative Kdpfe, die ein Zuhause nach ihren
eigenen Vorstellungen gestalten moéchten. Die moderne Gasheizung von 2015 gewahrleistet ein
angenehmes Wohnklima und hohe Effizienz.

Wir laden Sie herzlich dazu ein, die Vielfalt und Mdglichkeiten dieses bezaubernden Hauses zu
entdecken. Besuchen Sie uns und erleben Sie die einzigartige Atmosphare, die es zu bieten hat. Ihr
neues Zuhause in Pegau wartet darauf, von lhnen belebt zu werden.

Ausstattung

EG

+ Wohnzimmer

+ Schlafzimmer & Kinderzimmer

+ Blro

+ Bad mit Dusche / Wanne / WC

+ Klche

+ Gaste-WC im EG

+ Terrasse mit gemauertem Kamin
+ Gas-Zentralheizung

OG

Mein Makler Berlin-Pankow daniel.list@mein-makler.com Tel. 030 - 99 40 44 222
Herr Daniel List Mob. 0170 - 4520144
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+ Wohnzimmer, Schlafzimmer
+ Kinderzimmer
+ Badezimmer
+ Kiche im OG
+ Balkon
+ Glasfaser 2023 von Envia liegt Straf3enseitig an

+ Max. 100 MBit/s im Download und 40 MBit/s Upload (It. Aussage Telekom, ohne Gewébhr)
+ Garage

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir tbernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfullungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Guiltig bis 26.09.2032
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1997
Primérenergietrager Gas
Endenergieverbrauch 81,60 kwh/(mz-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse C
Mein Makler Berlin-Pankow daniel.list@mein-makler.com Tel. 030 - 99 40 44 222

Herr Daniel List Mob. 0170 - 4520144
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Lage

Das Haus in Pegau, sudlich von Leipzig, befindet sich in einer idyllischen und familienfreundlichen
Gegend, die sich durch ihre ruhige und einladende Atmosphére auszeichnet. Pegau, ein charmanter Ort
mit historischem Flair, ist umgeben von malerischen Landschaften und bietet eine friedvolle
Wohnqualitat, die besonders bei Familien und Naturliebhabern beliebt ist.

Die umliegende Natur, gepragt von weiten Feldern und kleinen Waldern, 1&dt zu erholsamen
Spaziergangen und Freizeitaktivitaten im Freien ein. Obwohl Pegau eine ruhige Lage bietet, ist es nicht
weit entfernt von den lebendigen Angeboten der Stadt Leipzig. Die Néhe zu Leipzig ermoglicht es, die
Vorziige des landlichen Lebens mit den Annehmlichkeiten einer Grof3stadt zu kombinieren.

Ein klarer Vorteil gegentber anderen Ortschaften ist die Nahe zum Pegauer Bahnhof, der nur 1,5 km
vom Haus entfernt liegt. Von dort aus erreichen Sie mit der Regionalbahn in nur 28-30 Minuten den
Leipziger Hauptbahnhof, was eine schnelle und bequeme Verbindung in die Stadtmitte ermdglicht. Diese
hervorragende Anbindung macht das Haus besonders attraktiv fir Pendler oder diejenigen, die die Nahe
zur Stadt schatzen, aber dennoch das ruhige Landleben bevorzugen.

In Pegau selbst finden Sie alles, was Sie fir den taglichen Bedarf benétigen: Supermarkte, kleine
Geschafte, Restaurants und Cafés sind bequem erreichbar. Die Gemeinde legt grofen Wert auf eine
familienfreundliche Umgebung, was sich in den gut ausgebauten Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen widerspiegelt.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls vorteilhaft. Mit dem Auto erreichen Sie schnell die umliegenden
Ortschaften sowie die Stadt Leipzig. Die Nahe zu wichtigen Verkehrsadern sorgt fiir eine unkomplizierte
Anbindung an die weiteren Regionen Sachsens und darlber hinaus.

Dieses Haus in Pegau ist somit ideal fur diejenigen, die das ruhige Leben in einer naturnahen
Umgebung schatzen, ohne auf die Vorteile einer guten Anbindung und die Nahe zu einer Gro3stadt
verzichten zu wollen.

Mein Makler Berlin-Pankow daniel.list@mein-makler.com Tel. 030 - 99 40 44 222
Herr Daniel List Mob. 0170 - 4520144
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AuRRenansicht Balkonseite

Wohnzimmer

Maoblierungsvorschlag Wohnzimmer EG

Mein Makler Berlin-Pankow daniel.list@mein-makler.com Tel. 030 - 99 40 44 222
Herr Daniel List Mob. 0170 - 4520144
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Schlafzimmer

Maoblierungsvorschlag

imnm

Wohnzimmer OG Kiche EG

Mein Makler Berlin-Pankow daniel.list@mein-makler.com Tel. 030 - 99 40 44 222
Herr Daniel List Mob. 0170 - 4520144
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Bad EG ’ Kinderzimmer OG

Kiche OG Kiche OG

Bad OG Kamin Térrasse

Mein Makler Berlin-Pankow daniel.list@mein-makler.com Tel. 030 - 99 40 44 222
Herr Daniel List Mob. 0170 - 4520144
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Eingang
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Exposéplan, nicht malistablich
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Grundriss
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