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IN MEINER STADT ZUHAUSE

ldyllische Oase in Grol3zschocher mit viel Platz
far die Familie!

04249 Leipzig, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-005360
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Wohnflache ca.: 140 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 549.000 EUR

Mein Makler Berlin-Pankow daniel.list@mein-makler.com Tel. 030 - 99 40 44 222
Herr Daniel List Mob. 0170 - 4520144
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Idyllische Oase in Groldzschocher mit viel Platz fur die Familie!

Objekt ID MM-005360

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus

Adresse 04249 Leipzig
Sachsen

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 140 m2

Grundstuck ca. 600 m?2

Zimmer 6

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Separate WC 2

Balkone 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1995
Zustand gepflegt
Stellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Keller, Separates WC, Stellplatz, Terrasse

Kéauferprovision

3,57 % inkl. Mehrwertsteuer

Kaufpreis

549.000 EUR

Mein Makler Berlin-Pankow
Herr Daniel List

daniel.list@mein-makler.com

Tel. 030 - 99 40 44 222
Mob. 0170 - 4520144
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Objektbeschreibung

Wir laden Sie herzlich ein, ein charmantes Einfamilienhaus in Leipzig-Grol3zschocher zu entdecken.
Dieses im Jahr 1995 erbaute Haus bietet auf einer Wohnflache von ca. 140 Quadratmetern viel
Potenzial fur individuelle Gestaltung und Modernisierung. Es ist ideal flr Familien, die ein Zuhause nach
ihren eigenen Vorstellungen schaffen mochten.

Das Erdgeschoss umfasst einen flexibel gestaltbaren Wohn- und Essbereich, der durch eine praktische
Falttir getrennt werden kann. Die angrenzende Kiiche bietet ausreichend Raum fir kulinarische
Kreativitat. Zusatzlich befindet sich auf dieser Etage ein vielseitig nutzbares Zimmer, das als Blro oder
Kinderzimmer dienen kann, sowie ein Gaste-WC.

Im Obergeschoss finden Sie zwei gerdumige Kinderzimmer und ein grof3zugiges Elternschlafzimmer.
Das helle Badezimmer ist mit Dusche und Badewanne ausgestattet und verfligt tiber ein grol3es Fenster,
das den Blick in den Garten freigibt.

Der Keller bietet neben der Garage zuséatzlichen Raum, der ideal als Hobbyraum oder Werkstatt genutzt
werden kann. Die grof3ziigigen Fenster im Wohnbereich und der direkte Zugang zur Terrasse sorgen fur
ein helles und freundliches Ambiente und laden zum Verweilen im Freien ein.

Ausstattung

+ Wohnzimmer

+ Esszimmer

+ BUro

+ Kiche

+ Gaste-WC im EG

+ separater Hauswirtschaftsraum fur Waschmaschine und Trockner oder als Speisekammer
+ Schlafzimmer / 2 Kinderzimmer im OG

+ Badezimmer mit Eckbadewanne und Dusche im OG

+ Garten mit schonem Baumbestand Beispiele

+ Terrasse

+ Balkon

+ Gas-Zentralheizung

+ Keller mit integrierter Garage

+ High Speed Internet von der Telekom

+ Max. 1.000 MBit/s im Download und 200 MBit/s Upload verfugbar

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewéhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn

Mein Makler Berlin-Pankow daniel.list@mein-makler.com Tel. 030 - 99 40 44 222
Herr Daniel List Mob. 0170 - 4520144
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Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fir alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Glltig bis 23.05.2033
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1995
Prim&renergietrager Gas
Endenergieverbrauch 109,30 kWh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse D
Mein Makler Berlin-Pankow daniel.list@mein-makler.com Tel. 030 - 99 40 44 222

Herr Daniel List Mob. 0170 - 4520144
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Lage

Das Haus befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnstral3e im Siden Leipzigs, im
Ortsteil Grof3zschocher. Diese Gegend ist bekannt fur ihre griinen Parks und Freiflachen, die zu
entspannenden Momenten im Freien einladen. Der Cospudener See, ein beliebtes Ziel fur
Freizeitaktivitdten und Erholung, ist in weniger als 10 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar.

In fuBlaufiger Entfernung finden Sie eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés, die
den taglichen Bedarf bequem decken. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend,
mit mehreren Stral3enbahnhaltestellen in der Nahe, die eine schnelle Verbindung in das Stadtzentrum
von Leipzig und zu anderen Stadtteilen bieten. Autofahrer profitieren von der guten Anbindung an die
Autobahn, die eine schnelle Erreichbarkeit der weiteren Umgebung erméglicht.

Diese Kombination aus einem anpassungsfahigen Wohnraum und einer attraktiven, familienfreundlichen
Lage macht dieses Angebot zu einem idealen Zuhause fur diejenigen, die ein Leben in ruhiger
Umgebung mit guter stadtischer Anbindung schatzen.

Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Haus persoénlich zu zeigen und die Mdglichkeiten zu besprechen,
wie es zu Ihrem Traumzuhause werden kann.
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Garten

Wohnzimmer mit Kamin Esszimmer
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Kiche

-

Terrasse
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