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Das ganze Jahr Sommer!

18198 Kritzmow / Klein Schwalfl, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: FF-R-OST-002595

Wohnflache ca.: 261 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 429.000 EUR

Herr Robert Schiinemann robert.schuenemann@mein-makler.com Tel. 0157 - 53123493
Mob. 0157 - 53123493
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Das ganze Jahr Sommer!

Objekt ID FF-R-OST-002595
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 18198 Kritzmow / Klein Schwalf3

Mecklenburg-Vorpommern

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 261 m?
Nutzflache ca. 60 m2
Grundstick ca. 644 m?
Zimmer 6
Schlafzimmer 6
Badezimmer 3

Heizungsart

Zentralheizung

Baujahr 1962
Zustand gepflegt
Stellplatze gesamt 4
Stellplatze 4 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Einbaukiche, Einliegerwohnung, Stellplatz

Kauferprovision

3,57 % zzgl. MwSt.

Kaufpreis

429.000 EUR

Herr Robert Schiinemann robert.schuenemann@mein-makler.com Tel. 0157 - 53123493

Mob. 0157 - 53123493
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Objektbeschreibung

Dieses weitlaufige Traumhaus mit wunderschonem Gartengrundstiick liegt absolut zentral in einer von
Ein- und Zweifamilienhdusern gepragten Gegend von Klein Schwal3.

Bereits im Eingangsbereich werden Sie feststellen, dass dieses Objekt immer wieder liebevoll renoviert
und modernisiert wurde. Ein mediterran gefliestes Gaste-WC mit Fenster und vorgelagerter Garderobe
finden Sie direkt am Eingang. Geradeaus geht es in den offenen Wohn- und Essbereich mit zwei
Zugangen zum Garten. Hier ist einfach alles stimmig: die neuen weil3en Sprossentiren, die Uberall viel
Licht in den Raum lassen, erganzen den Look des hellen Parkettbodens und der gemditlichen
Deckenbalken im Essbereich. Dezente Deckenspots ersetzen altmodische Lampen. Ein Kamin sorgt fur
die nétige Gemdtlichkeit. Auch die offene Kiiche greift mit rustikalen Bodenfliesen das Konzept des
Wohnbereichs auf. Die moderne weil3e Einbaukliche mit Granitarbeitsplatte kann auf Wunsch gegen
Abldse Ubernommen werden.

Im hinteren Bereich der Wohnebene finden Sie zwei helle, geraumige Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmer sowie ein edel gefliestes Tageslichtbadezimmer in Creme-/Mokkaténen mit Dusche und
Handtuchheizung.

Uber das Treppenhaus gelangen Sie in die obere Etage. Da das gesamte Objekt momentan als
Mehrgenerationen-Haus genutzt wird, finden Sie hier zunachst eine weitldufige Wohnkiiche, die
ebenfalls mit Parkettboden ausgestattet ist. Ein grof3es weiteres Zimmer mit Fensterfront liegt nebenan.
Von hier haben Sie Zugang auf die grof3e Dachterrasse. Ein Schlaf- oder Kinderzimmer erganzt das
Angebot.

Im Souterrain dieses gerdumigen Hauses ist eine 58 m2 grofRe Einliegerwohnung momentan gut
vermietet, kann jedoch auf Wunsch leer gezogen werden. Um Parkplatze brauchen Sie sich dennoch
keine Sorgen zu machen: Bei vier Garagen, die mit diesem Objekt erworben werden, kann problemlos
sogar noch eine vermietet werden.

Neben der Einliegerwohnung liegt das gepflegte Kellergeschoss fir die grof3e Wohneinheit. Das
Highlight hier bildet der wunderschéne Pool, der das ganze Jahr Uber Sommer-Feeling verbreitet!
Diesen kdnnen Sie auch im schonen, gemitlichen Garten mit frisch gefliester Terrasse und kleinem
Teich geniel3en. Ein fest gebautes Gartenhaus bietet Ihnen Stauraum sowie eine kleine Werkstatt.

Sie suchen viel Raum ohne anfallende Renovierungskosten und -arbeiten? In dieses Haus missen Sie
nur noch einziehen und sich wohlfiihlen!

Ausstattung

- geraumiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

- wunderschoner, pflegeleichter Garten

- Dachterrasse fur das 1. OG

- aulerst gepflegte und moderne Ausstattung

- Kamin im Wohn-/Essbereich

- Schwimmbad im Keller

- Tageslichtbadezimmer mit Dusche

- Tageslichtbadezimmer mit Eckbadewanne

- Gaste-WC

- hochwertige, moderne Einbauktiche kann auf Wunsch

Herr Robert Schiinemann robert.schuenemann@mein-makler.com Tel. 0157 - 53123493
Mob. 0157 - 53123493
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gegen Abldse Ubernommen werden

- gepflegter Keller

- in den letzten Jahren rundum modernisiert

- Gaszenhtralheizung

- 4 Garagen mit elektrischen Toren

- Einliegerwohnung (58 m2) aktuell vermietet fiir 420 € Kaltmiete/Monat

- Auf dem Grundstuick liegt ein Erbbaurecht

Sonstiges
Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir tbernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und

Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage per Email oder Telefon.

Herr Robert Schiinemann robert.schuenemann@mein-makler.com Tel. 0157 - 53123493
Mob. 0157 - 53123493
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Lage

Geniel3en Sie die Vorzige einer ruhigen und doch zentralen Lage. Die Einkaufe fur den taglichen Bedarf
erledigen Sie bequem mit Auto nur wenige Minuten entfernten Rostock : Zahlreiche Lebensmittelhandler
und Béacker sind hier vorhanden, auch Schulen und Kindergéarten liegen nur einen Steinwurf entfernt.
Auch die Freizeitgestaltung kommt nicht zu kurz: Nach Feierabend und an Wochenenden Iadt die nahe
zu Rostock ein, zu sportlicher Aktivitat und Entspannung ein.
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Herr Robert Schiinemann robert.schuenemann@mein-makler.com Tel. 0157 - 53123493

Mob. 0157 - 53123493
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Wohnbereich

Kiche

Wannenbad Erste Etage

Herr Robert Schiinemann robert.schuenemann@mein-makler.com Tel. 0157 - 53123493
Mob. 0157 - 53123493
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Esszimmer mit Kamin

Herr Robert Schiinemann robert.schuenemann@mein-makler.com Tel. 0157 - 53123493
Mob. 0157 - 53123493
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