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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Wohnmagie entfesseln | Clevere Umgestal-
tungen fur mehr Wohnqualitat

14532 Kleinmachnow, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-006132

Wohnflache ca.: 103 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 600.000 EUR

Mein Makler Berlin | S. Kiergassner berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Herr Sebastian Kierga3ner Mob. 0176 - 62307597
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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Wohnmagie entfesseln | Clevere Umgestaltungen fiir mehr

Wohnqualitat

Objekt ID MM-006132
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse (Kleinmachnow (Gemeinde))

14532 Kleinmachnow

Brandenburg

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 103 m?
Nutzflache ca. 70 m?
Grundstuck ca. 594 m?
Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1935

Zustand gepflegt

Ausstattung Standard

Bauweise Massiv

Verfugbar ab Sommer/Herbst 2024

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Balkon/Terrasse West, Dusche, Einbauktliche,
Garage, Garten/Gartennutzung, Gaste-WC, Kabel-/Sat-TV,
Keller, Massivbauweise, Tageslichtbad, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt.

Kaufpreis

600.000 EUR

Mein Makler Berlin | S. Kiergassner
Herr Sebastian Kierga3ner

berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Mob. 0176 - 62307597
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie |hr neues Zuhause in Kleinmachnow, einer beliebten und sicheren Oase fir kleine
Familien mit einem Kind oder fur Paare, die eine ruhige Umgebung schatzen. Unser Mein Makler Team
Berlin Spandau prasentiert stolz ein charmantes Einfamilienhaus, eingebettet auf einem grof3ziigigen
Grundsttick von 594mz2 , umgeben von der natlrlichen Schénheit der Umgebung.

Dieses liebevoll gestaltete Familiennest aus dem Jahr 1932 wurde in den 90er Jahren renoviert und
wartet nun auf eine Familie, die mit frischer Energie und neuen Traumen einzieht. Mit ca. 103m?2
Wohnflache bietet das Haus den perfekten Raum fiir Paare oder kleine Familien, verteilt auf das
1.0Obergeschoss und dem Erdgeschoss. Der Keller ist vollunterkellert mit etwa 56m? Nutzflache bietet
zusatzlichen Stauraum.

Die 4 Zimmer des Hauses umfassen ein grof3ztigiges Wohn- und Esszimmer im Erdgeschoss,
durchflutet von natirlichem Licht durch die grosse doppelt verglasten Fenster aus dem Jahr 1993, die
mit elektrischen Rollladen ausgestattet sind. Eine Klimaanlage sorgt fir angenehmes Raumklima. Im
Erdgeschoss befindet sich zudem ein vielseitig nutzbares Zimmer, ideal als Arbeitszimmer, sowie eine
separate Kiche.

Ihr personliches Gartenparadies erreichen Sie direkt vom Wohn- und Esszimmer aus. Die nach Westen
ausgerichtete Uberdachte Terrasse ladt zum Entspannen ein, sei es beim gemdutlichen Chillen oder bei
einem Kaffee oder Frihstiick an sonnigen Tagen. Der Blick ins Griine schenkt lhnen ausreichend
Privatsphéare, um sich nach einem langen Tag zu erholen und in Ihrer eigenen Komfortzone zu
entspannen.

Im 1.0bergeschoss erwarten Sie ein lagliches Badezimmer mit Badewanne und Dusche aus dem Jahr
1993, ein geraumiges Schlafzimmer sowie ein kleineres Kinder- oder Gastezimmer. Die Gasheizung aus
den Jahr 2010 sorgt fur behagliche Warme. Die gedammten Wande, Elektrik und Wasserrohre sind
ebenefalls von 1993.

Der Keller bietet ausreichend Platz fur die Lagerung lhrer persénlichen Gegenstande, eine Waschkiiche
mit WC ermoglicht zusatzliche Nutzungsmadglichkeiten, und ein separater Zugang von auf3en erleichtert
den Alltag. Ein kleiner Gerateschuppen im Garten und eine Garage ca. 14m?2 grol3 runden dieses
perfekte Angebot ab.

Dieses Marschenhaus wartet auf neue Familie und neue Geschichte die hier das Leben schreiben wird.
Gestalten Sie das Haus nach ihren wiinschen genauso wie das Garten und bauen Sie sich ein neues
Familiennest.

Wenn Sie sich vorstellen kdnnen, hier Ihr neues Zuhause zu finden, zdgern Sie nicht, uns sofort
anzurufen. Wir freuen uns darauf, lhnen dieses traumhafte Anwesen personlich zu zeigen.

Ausstattung

*Gute Verkehrsanbindung — ruhige und sichere Lage
*Baujahr 1932, umfangreich saniert 1993

Mein Makler Berlin | S. Kiergassner berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Herr Sebastian Kiergal3ner Mob. 0176 - 62307597
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*GrundstiicksgrofRe: 594 mz
*Prachtige Gartenanlage mit Privatsphére
*EG + 1.0G
°4 Zimmer
*Vollunterkellert
*Wohnflache ca. 103 m2 + 70m2 Nutzflache
*Warmedammung
sUberdachte Terrasse
*Bad mit Dusche und Badewanne
*Bodenbelage aus Teppich/Fliesen
*Einbaukiiche
*Kunststofffenster 1993
Elektrik 1993
eDach 1993
*Gas-Zentralheizung 2010
«Klimaanlage
*Garage
*Gartenhauschen/Werkstatt/Fahrradschuppen
*Waschkuche + WC

Sonstiges

Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber tbermittelt wurden. Wir tbernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das AufAlle spiiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz -
GwG) von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fir alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Glltig bis 21.01.2034
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2010
Primé&renergietrager Erdgas leicht
Endenergieverbrauch 159,50 kWh/(mz2-a)
Mein Makler Berlin | S. Kiergassner berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900

Herr Sebastian Kiergal3ner Mob. 0176 - 62307597
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Energieeffizienzklasse E

Mein Makler Berlin | S. Kiergassner berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Herr Sebastian Kierga3ner Mob. 0176 - 62307597




fleinc tlakler.

IN MEINER STADT ZUHAUSE

Lage

Die Gemeinde Kleinmachnow ist von Natur umgeben, darunter Walder, Seen und Parks. Dies schafft
eine grune und erholsame Umgebung, ideal fur Outdoor-Aktivitdten und Spaziergange. Kleinmachnow
gilt als familienfreundliche Gemeinde mit guten Schulen und Kindertagesstatten.

Die ruhige Umgebung und die Nahe zu Naturflachen bieten ein ideales Umfeld fur Familien mit Kindern.
Die gute Verkehrsanbindung ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit von Berlin und Potsdam.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, und diverse Dienstleistungen sind in der Nahe verfuigbar, was den Alltag
erleichtert. Kleinmachnow bietet eine Mischung aus modernen und historischen Wohnhéausern. Die
Wohngegend ist bekannt fir ihre ruhige Atmosphare und hohe Lebensqualitéat. Trotz der ruhigen Lage

gibt es in Kleinmachnow ein breites kulturelles Angebot. Veranstaltungen, kulturelle Einrichtungen und
lokale Gemeinschaftsaktivitaten tragen zur Vielfalt des Lebens bei.

Kleinmachnow wird als sichere Gemeinde wahrgenommen, was sie zu einem beliebten Ort fur
Menschen macht, die eine ruhige und sichere Umgebung suchen. Kleinmachnow liegt im Berliner
Umland und ist tiber mehrere Bundesstral3en, darunter die B1 und die B96, gut mit Berlin verbunden.

Die Fahrzeit mit dem Auto in die Berliner Innenstadt betragt je nach Verkehrslage etwa 20 bis 30
Minuten. 300m entfernt befindet sich die Bushaltestelle.

Hundeauslaufgeblet
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Herr Sebastian Kiergal3ner Mob. 0176 - 62307597
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Garten Hinterhaus

Mein Makler Berlin | S. Kiergassner berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Herr Sebastian Kiergal3ner Mob. 0176 - 62307597
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Wohnzimmer ohne Mdbel Wohnzimmer

Kiche ohne Mobel Kiche

Mein Makler Berlin | S. Kiergassner berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Herr Sebastian Kierga3ner Mob. 0176 - 62307597
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Treppen Flur 1.0G

TR S ¢
e Mobel Schlafzimmer

Kinderzimmer ohne Mdbel Kinderzimmer Eingang

Mein Makler Berlin | S. Kiergassner berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Herr Sebastian Kierga3ner Mob. 0176 - 62307597
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Bad Badewanne + Dusche

Seiteneingang

Mein Makler Berlin | S. Kiergassner berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Herr Sebastian Kierga3ner Mob. 0176 - 62307597
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Grundriss

Grundriss Erdgeschoss

Erdgeschoss
Wohnflache ca. 65 m?

w Wohnzimmer

i = 30.70 m?

Arbeitszimmer
9.70 m2

Mein Makler Berlin | S. Kiergassner berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Herr Sebastian Kiergal3ner Mob. 0176 - 62307597
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Grundriss

Grundriss Obergeschoss

% IN MEINER STADT ZUHAUSE

Obergeschoss Z‘xg---m
Wohnflache ca. 38 m?

Schlafzimmer
20.50 m2

Mein Makler Berlin | S. Kiergassner berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Herr Sebastian Kiergal3ner Mob. 0176 - 62307597
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Grundriss

Grundriss Kellergeschoss
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Kellergeschoss
Nutzflache ca. 56 m?

Raum 1 Hobbyraum ‘ ‘
8.10 m2 = 21.60 m2

Raum 2
9.80 m2

Mein Makler Berlin | S. Kiergassner berlin-spandau@mein-makler.com Tel. 030 - 403640900
Herr Sebastian Kierga3ner Mob. 0176 - 62307597
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