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Sagenhaft mit Weitblick

51645 Gummersbach, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-006082
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Wohnflache ca.: 211 m?2 - Zimmer: 8 - Kaufpreis: 419.000 EUR

Mein Makler wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Sagenhaft mit Weitblick

Objekt ID MM-006082
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 51645 Gummersbach

Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 3
Wohnflache ca. 211 m2?
Nutzflache ca. 25 m?
Grundstick ca. 706 m2
Zimmer 8
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Separate WC 1
Balkone 1
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1978
Zustand gepflegt
Ausstattung gehoben
Bauweise Massiv
Verfugbar ab 01.05.2024

Ausstattung / Merkmale AuBRenstellplatz, Badewanne, Balkon, Balkon/Terrasse West,
Einbaukiche, Einliegerwohnung, Garage,
Garten/Gartennutzung, Gaste-WC, Kabel-/Sat-TV, Kamin,
Keller, Massivbauweise, Pissoir, Separates WC,

Tageslichtbad, Terrasse

Kéauferprovision 3,57% inkl. MwSt.

Tel. 0176-57298888
Mob. 0176-57298888

Mein Makler wiehl@mein-makler.com
Frau Vita Warkentin
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Kaufpreis 419.000 EUR

Mein Makler wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Objektbeschreibung
Charmantes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in ruhiger Wohnlage in Gummersbach-Rebbelroth.

Das Anwesen besticht durch eine Wohnflache von ca. 164 m2 sowie eine separate Einliegerwohnung mit
ca. 47 m2 auf einem groR3zligigen Grundstiick von 706gm.

Das Haus verfligt Uber einen grof3en beheizten Wintergarten Giber der Garage, den man uber die Kiiche
erreicht und einen kleinen ebenfalls beheizten Wintergarten im Wohnzimmer. Beide Wintergarten laden
zum Verweilen und Entspannen ein. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein einladender Eingangsbereich mit
einer grof3en Vitrine und Garderobennische, ein geraumiges Wohnzimmer mit Kamin und herrlichem
Ausblick Uber die Landschaft, sowie Zugang zur Terrasse.

Die vom Schreiner gefertigte Massivholzkiiche mit hochwertigen Elektrogeraten und das lichtdurchflutete
Esszimmer bieten eine ideale Umgebung fur kulinarische Genlsse. Ein Gaste-WC rundet das
Erdgeschoss ab.

Im Dachgeschoss befindet sich ein groRes Schlafzimmer mit Balkon und einem zusatzlichen
Nebenzimmer, das als Blro oder Ankleideraum genutzt werden kann. Zwei weitere Kinderzimmer sowie
ein grolRes Badezimmer mit Badewanne und Dusche bieten ausreichend Platz fur die ganze Familie.

Die Einliegerwohnung besteht aus einem Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche und Bad, jeweils mit
Fenster fur ausreichend Tageslicht.

Im Keller des Hauses befinden sich ein Heizungsraum mit einer 2020 erneuerten Heizung sowie ein
kleiner Lagerraum.

Dieses stilvolle Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung bietet Ihnen ein komfortables und vielseitiges
Wohnkonzept in einer begehrten Wohngegend von Gummersbach. Lassen Sie sich von dieser
Immobilie begeistern und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Ausstattung

- Einfamilienhaus mit Einliegerwohung
- Wohnflache 164 m? und Einliegerwohnung 47 m?
- 706 m2 Grundstuck

- komplett unterkellert

- 2 Wohneinheiten méglich

- Gasheizung

- sehr gepflegter Zustand

- 8 Zimmer

- 2 Badezimmer

- 1 Gaste-WC

- Wintergarten

- Heizungsraum

Mein Makler wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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- Kellerraum
- Terrasse mit elektrischer Markise
- grol3er Sonnenbalkon
- groRRer Garten
- 2-fach verglaste Fenster
- Garage
- 1 PKW Stellplatz
- wenig befahrene Stral3e
- Héhenlage
- gute Verkehrsanbindung

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewéhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegeniber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erflllungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Mein Makler wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Lage

Die Wohnlage in Gummersbach-Rebbelroth ist ideal fir Familien und Pendler gleichermal3en. Die Lage
besticht durch ihre Nahe zu einem Kindergarten sowie zu Geschéften des taglich Bedarfs, alles in
fuBlaufiger Entfernung.

Die Nahe zur A4 erméglicht es den Bewohnern schnell und bequem in die umliegenden Stadte zu
gelangen. Pendler profitieren von einer schnellen Anbindung an das Autobahnnetz und kénnen ihre
Arbeitswege effizient gestalten. Auch fir Ausfliige in die Umgebung oder Wochenendstrips ist die gute
Verkehrsanbindung von grof3em Vorteil.

Darlber hinaus bietet die Wohnlage in Gummersbach-Rebbelroth den zusatzlichen Mehrwert einer Lage
in der Nahe der Natur. Naturfreunde und Outdoor-Enthusiasten kdnnen die Schénheit der umliegenden
Walder und die frische Luft geniel3en. Spaziergdnge, Joggen und Fahrradtouren entlang der Waldwege
bieten eine ideale Mdglichkeit, sich aktiv zu entspannen und den Alltagsstress hinter sich zu lassen.
Dennoch ist das Stadtzentrum von Gummersbach nur eine kurze Fahrt entfernt, sodass alle wichtigen
Einrichtungen wie Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Schulen und Arzte bequem erreichbar sind.

In Gummersbach-Rebbelroth finden Sie eine perfekte Balance zwischen einer ruhigen Wohnlage und
einer guten Anbindung an die Infrastruktur. Ob Sie die Natur geniel3en oder die Annehmlichkeiten der
Stadt nutzen mochten, hier haben Sie beides in greifbarer Nahe.
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Terrasse

Mein Makler wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Esszimmer Kiche

Mein Makler wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Schlafzimmer Ei‘nlieger Wohnzimmer Einlieger

Mein Makler wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Zufahrt

Mein Makler wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
Frau Vita Warkentin Mob. 0176-57298888
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Grundriss
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Mein Makler wiehl@mein-makler.com

Frau Vita Warkentin

Tel. 0176-57298888
Mob. 0176-57298888
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Grundriss
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Loggia/Wintergarten

» CED

Mein Makler wiehl@mein-makler.com Tel. 0176-57298888
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Mein Makler
Frau Vita Warkentin

wiehl@mein-makler.com

Tel. 0176-57298888
Mob. 0176-57298888
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