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lhr neues Gliuck in Gelsenkirchen-Hassel

45896 Gelsenkirchen / Hassel, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-006176

Wohnflache ca.: 98,71 m2 - Zimmer: 4,5 - Kaufpreis: 344.000 EUR

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0234 - 81040401
Frau Maryam El-Masri www.mein-makler.com Mob. 0176 - 21934170
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Ihr neues Gliick in Gelsenkirchen-Hassel

Objekt ID MM-006176
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse (Hassel)

45896 Gelsenkirchen / Hassel
Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 98,71 m?
Grundstck ca. 520 m?
Zimmer 4.5
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager

Gas

Baujahr

1910

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Dusche, Teilunterkellert, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % inkl. Mehrwertsteuer

Kaufpreis

344.000 EUR

Mein Makler GmbH
Frau Maryam El-Masri

Tel. 0234 - 81040401
Mob. 0176 - 21934170

bochum@mein-makler.com
www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Ihrem kinftigen Zuhause!

Dieses freistehende Einfamilienhaus wurde im Jahr 1910 erbaut und zwischen 2005 und 2006
umfassend saniert.

Auf einer groRzugigen Grundsticksflache von etwa 520 m2 und einer Wohnflache von ca. 98,71m?2
erhebt sich das zweigeschossige Einfamilienhaus.

Der Eingangsbereich empfangt Sie herzlich und flhrt geradewegs in die Diele, die als zentraler
Knotenpunkt alle Raume des Erdgeschosses verbindet. Von hier aus gelangen Sie ebenso Uber eine
Treppe auch zum Dachgeschoss.

Die grof3zugige Kuche, die mit ausreichend Platz fir einen Essbereich ausgestattet ist, bildet das
Herzstlick des Erdgeschosses.

Angrenzend befindet sich der Wohnbereich, der den perfekten Rahmen fir das Familienleben bildet und
ebenso den direkten Zugang zur Nordwest-ausgerichteten Terrasse und auch zum Garten gewahrt. Ob
zum Spielen, Gartnern oder einfach zum Entspannen - hier finden Sie den Freiraum, den sich jede
Familie wiinscht.

Zurick in der Diele bietet diese den direkten Zugang zu einer praktischen Abstellkammer, die fir
zusatzlichen Stauraum sorgt, sowie zum ersten Badezimmer des Hauses, ausgestattet mit einer
einladenden Badewanne.

Ein weiteres Highlight des Erdgeschosses ist das Schlafzimmer, welches sich hervorragend als
Elternschlafzimmer eignet.

Uber eine Treppe gelangen Sie in das Dachgeschoss, das mit zwei weiteren Schlafzimmern und einem
weiteren Badezimmer ausgestattet ist. Ein wahres Paradies fur die jungsten Familienmitglieder, die hier
ihre eigenen Rickzugsorte gestalten konnen.

Abgerundet wird diese Immobilie durch lhre Teilunterkellerung.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Dann zégern Sie nicht und vereinbaren lhren persoénlichen
Besichtigungstermin!

Ausstattung

- Freistehendes Einfamilienhaus

- Baujahr 1910

- Wohnflache ca. 98,71m?

- Grundstuicksflache ca. 520 m?

- Insgesamt 4,5 Zimmer

- Drei Schlafzimmer, zwei Bader, Kliche mit Essbereich, Wohnzimmer und ein Abstellraum
- Teilunterkellert

- Terrasse mit Nordwestausrichtung
- Heizung 2016 erneuert

- Elektrikleitung 2006 erneuert

- Wasserleitung 2006 erneuert

- Dach 2006 saniert und gedammt

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0234 - 81040401
Frau Maryam El-Masri www.mein-makler.com Mob. 0176 - 21934170
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- Fassade 2006 saniert und gedammt
- Fenster 2001 und 2006 erneuert

- Windfang aus 2006

- Warmegedammte Haustur

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu tberprufen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0234 - 81040401
Frau Maryam El-Masri www.mein-makler.com Mob. 0176 - 21934170
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger Seitenstralenlage von Gelsenkirchen Hassel.

Hassel befindet sich im nérdlichen Teil Gelsenkirchens.

Alle Geschifte des taglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken finden Sie in unmittelbarer Nahe.
Kindergarten und Grundschulen erreichen Sie in Kirze, genauso wie die 6ffentlichen Verkehrsmittel, mit
denen Sie schnell an weiterfuhrenden Schulen oder angrenzenden Stadtteilen sind.

Mehrere Buslinien sorgen fir eine ausgezeichnete Anbindung.
Die optimale Anbindung an das gesamte Ruhrgebiet wird durch die Nahe zur Bundesstral3e B226

gewabhrleistet.
Die Autobahnen A2 und A52 sind ebenfalls leicht erreichbar.
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