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Idyll in der Krupp-Siedlung Altenhof II

Objekt ID MM-004722

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus

Adresse 45133 Essen
Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 2

Wohnfläche ca. 84 m²

Nutzfläche ca. 20 m²

Grundstück ca. 232 m²

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energieträger Gas

Baujahr 1892

Zustand gepflegt

Ausstattung Standard

Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale Badewanne, Gäste-WC, Keller, Massivbauweise, Separates
WC, Tageslichtbad, Terrasse

Käuferprovision 3,57 % inkl. Mehrwertsteuer

Kaufpreis 429.000 EUR
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Objektbeschreibung

Wir freuen uns, Ihnen heute unser neues Projekt in der Krupp-Siedlung Altenhof II präsentieren zu
dürfen!

Dieses liebevoll restaurierte Gebäude aus dem Baujahr 1892 lässt wirklich keinerlei Wünsche offen. Die
rund 84,00 m² Wohnfläche verteilen sich auf zwei Etagen mit insgesamt drei Zimmern.

Im Erdgeschoss des Hauses werden Sie zunächst von einem schön gestalteten Eingangsbereich
empfangen. Linker Hand befindet sich das gemütliche Wohnzimmer mit ausreichend Platz für einen
großen Esstisch und eine gemütliche Sofaecke. Rechter Hand nach Betreten des Hauses befindet sich
das praktische Gäste WC. Im hinteren Bereich des Erdgeschosses steht Ihnen schließlich eine
neuwertige Einbauküche zur Verfügung. Hier können Sie mit Freunden oder der Familie ein geselliges
Kochevent starten und Ihre kulinarischen Fähigkeiten unter Beweis stellen.

Die liebevoll restaurierte Treppe geleitet Sie und Ihre Lieben in das Obergeschoss. Hier befindet sich
zunächst auf der rechten Seite das Kinder- bzw. Arbeitszimmer. Es bietet ausreichend Platz für einen
Arbeitsplatz (wie aktuell) oder ein Zimmer für Ihren Sprössling. Im weiteren Verlauf des Obergeschosses
folgt zunächst das liebevoll gestaltete Badezimmer an. Es ist ausgestattet mit einer Badewanne, welche
an kalten Herbst- und Wintertagen ein wärmendes Bad zur Entspannung ermöglicht. Das
Elternschlafzimmer ist schließlich der letzte Raum dieses wunderschönen, denkmalgeschützten,
Einfamilienhauses. Wie Sie den Fotoaufnahmen entnehmen können ist auch dieser Raum sehr
geschmackvoll ausgestattet und bietet ausreichend viel Platz für ein Doppelbett und einen
Kleiderschrank.

Last but not least besitzt dieses Haus natürlich auch einen Keller. Neben einem vielseitig nutzbaren
Kellerraum (z. B. als Arbeitszimmer/Homeoffice-Arbeitsplatz) ist hier noch ausreichend Platz für
Waschmaschine und Trockner.

Auch im Außenbereich lässt sich erkennen, dass der aktuelle Eigentümer sein Eigenheim sehr liebevoll
gestaltet hat und ihm das Objekt sehr am Herzen liegt. Der terrassenförmig angelegte Garten bietet
Wohlfühlatmosphäre par excellence und lässt, ebenso wie das gesamte Haus, keinerlei Wünsche offen.
Neben verschiedenen Sitzmöglichkeiten hat sich der aktuelle Eigentümer hier einen Grillplatz
eingerichtet. Familienfeiern und Partys mit Freunden lassen sich hier optimal ausrichten.

Das denkmalgeschütze Objekt wurde in den letzten 20 Jahren nach Erwerb der aktuellen Eigentümer
nahezu komplett modernisiert und kann daher sofort und ohne vorherige handwerkliche Tätigkeiten
bezogen werden. Einziehen und wohlfühlen sind hier keine leeren Versprechungen, sondern absolute
Realität! Eine Auflistung über die erfolgten Sanierungsmaßnahmen erhalten Sie bei weiterem
Objektinteresse von uns!

Wie bereits erwähnt handelt es sich bei diesem Objekt beziehungsweise der gesamten Siedlung um
denkmalgeschützte Häuser. Das Denkmalblatt erhalten Sie bei Interesse am Erwerb des Objektes
natürlich ebenfalls von uns.

Das Objekt ist aktuell von den Eigentümern bewohnt. Aus diesem Grund und zur Wahrung der
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Privatsphäre bitten wir von unangemeldeten Besuchen am Objekt unbedingt abzusehen. Ein
individueller Besichtigungstermin ist nach vorheriger Terminabstimmung mit uns kurzfristig möglich!

Ausstattung

Folgende Ausstattungsmerkmale haben wir für Sie wie folgt notiert:

- Baujahr 1892 (fiktives Baujahr 2001)
- 84,00 m² Wohnfläche
- 20,00 m² Nutzfläche im Keller
- 232,00 m² Grundstück
- Gas-Zentralheizung
- modernisierte Elektro- und Wasserleitungen
- Erneuerung der Fenster 2001
- Versiegelung der Dachfläche 2010
- Modernisierung des Badezimmers 2001

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewähr und basieren ausschließlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber übermittelt wurden. Wir übernehmen keine Gewähr für die Vollständigkeit, Richtigkeit und
Aktualität dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes über das Aufspüren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwäschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spätestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu überprüfen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenüber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verständnis, dass wir eine Kopie Ihres
Personalausweises anfertigen müssen. Diese sowie sämtliche Daten werden durch uns
selbstverständlich streng vertraulich behandelt. Erfüllungsort für alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.
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Lage

Die Krupp-Siedlung Altenhof II befindet sich zwischen den Essener Stadtteilen Rüttenscheid und
Stadtwald und ist wegen seiner Geschichte auch weit über die Stadtgrenzen hinaus bekannt und bei
Single-Haushalten, Paaren und Kleinfamilien gleichermaßen als Lebensmittelpunkt gleichermaßen
beliebt. Der Denkmalschutz aller Objekte sorgt dafür, dass dieses ruhige Wohngebiet sich seinen
Siedlungscharakter bewahrt hat und auch immer bewahren wird.

Östlich grenzt direkt ein großes Waldgebiet an, welches zur Freizeitgestaltung und sportlichen Aktivtäten
im Grünen einlädt. Ebenfalls befindet sich ein Anschluss an die Gruga-Trasse, welche bei Joggern und
Radfahrern große Beliebtheit erfährt. Westlich - und ebenfalls durch ein kleines Waldgebiet abgegrenzt -
befindet sich der beliebte und äußerst lebendige Stadtteil Rüttenscheid an. Hier finden Sie sämtliche
Einrichtungen des täglichen Bedarfs und können nach Feierabend oder am Wochenende eines der
vielen verschiedenen Restaurants oder Cafés besuchen. Auch eine ausgedehnte Shopping-Tour können
Sie am Wochenende unternehmen.

Durch seine Nähe zur A52 sind kurze Fahrzeiten in die Richtungen Düsseldorf/Bochum/Dortmund
garantiert. Die Anbindung an den ÖPNV ist ebenfalls sehr gut. Eine Bushaltestelle der Ruhrbahn in die
Richtungen Essen-Stadtwald (hier befindet sich auch ein Anschluss an das S-Bahnnetz Richtung Essen
HBF und Düsseldorf/Köln) und Essen-Zentrum/Hauptbahnhof können Sie fußläufig in wenigen Minuten
erreichen.

Ein angenehmeres und schöneres Wohngebiet lässt sich in Essen kaum finden.
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Straßensicht Eingangsbereich

Gartenansicht Essbereich

Wohnbereich hochwertige...
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und fast neue... Küche

Gäste WC Treppe ins OG

Arbeitszimmer Wohlfühl...
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Oase Eltern...

Schlafzimmer Impressionen

Impressionen Keller...
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...Bereich Treppe ins EG

Sitzbereich I Sonne garantiert!

Sitzbereich II Entspannung!
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Gartenhäuschen Übersicht

Grillecke Impressionen

Impressionen Impressionen
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Impressionen Impressionen
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