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Emsnahes Wohnen fur die ganze Familie

48282 Emsdetten, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-002474

Wohnflache ca.: 135,64 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 265.000 EUR

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0172/6664666
Herr Carsten Frick www.mein-makler.com Mob. 0172/6664666
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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Emsnahes Wohnen flr die ganze Familie

Objekt ID MM-002474
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 48282 Emsdetten

Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 1
Wohnflache ca. 135,64 m2
Grundstuck ca. 417 m?
Zimmer 6
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1931
Zustand gepflegt
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Altbau, AuRenstellplatz, Badewanne, Dusche, Einbauktche,
Garage, Keller, Massivbauweise, Tageslichtbad, Terrasse,

Wintergarten

Kéauferprovision

3,57% inkl. MwSt.

Kaufpreis

265.000 EUR

Tel. 0172/6664666
Mob. 0172/6664666

Mein Makler GmbH
Herr Carsten Frick

bochum@mein-makler.com
www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Ganz in der Nahe der Ems gelegen, in einem gewachsenen Wohngebiet, befindet sich dieses, im Jahr
1931 erbaute frei stehende Ein- bis Zweifamilienhaus. Es steht auf einem 417m?2 gro3en Grundstiick mit
Sudost-Ausrichtung und bietet Ihnen durch seine GréRRe viele Mdglichkeiten zur Selbstverwirklichung an;
viel Platz fuir eine groRe Familie, eine zusatzlich vermietbare Einliegerwohnung oder Raume als Bliros
im Homeoffice.

Die Wohnflache von136m? verteilt sich im Erdgeschof? auf ein Wohnzimmer mit Essbereich, Kiiche mit
Abstellraum, zwei Schlafzimmer, Bad, ein Arbeitszimmer, sowie einen Wintergarten. Zum Garten
gelegen grenzt eine praktische Werkstatt und ein Schuppen fur Gartengerate und -mobel an. Als
zusatzliches Extra vervollstandigt eine Grundwasserpumpe das durchdachte Konzept.

Im Obergeschoss befinden sich zwei weitere gleich grof3 geschnittene Schlafzimmer, ein Bad und eine
Ausbaureserve fur ein weiteres Zimmer.

Auf Wunsch kdnnen Sie das bereits zum Ausbau genehmigte Dachgeschol’ selbst nach Ihren
Vorstellungen gestalten und somit die Wohnflache erheblich auf ca. 180 gm vergrol3ern.

Ein Keller mit einer Gasheizung von 2012 vervollstandigt dieses glinstige Angebot.

Falls wir lhr Interesse geweckt haben, melden Sie sich zeitnah und wir vereinbaren gerne einen
individuellen Besichtigungstermin.

Ausstattung

- freihstehendes Einfamilienhaus

- Baugenehmigung zur Erweiterung auf ca. 180 m2
- naturnahe ruhige Lage

- Gaszentralheizung 2012

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu tberprufen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0172/6664666
Herr Carsten Frick www.mein-makler.com Mob. 0172/6664666
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Glltig bis 08.05.2031
Baujahr It. Energieausweis 1931
Primarenergietrager Gas
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse E
Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0172/6664666

Herr Carsten Frick www.mein-makler.com Mob. 0172/6664666
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Lage

Die Stadt Emsdetten bietet mit seinen ca. 36.000 Einwohnern einen idealen Ort zum Wohnen und Leben
mit einer sehr guten Infrastruktur. Die Stadt steht im stdndigen Wachstum und schon in der
Vergangenheit wurden immer neue Wohngebiete erschlossen. Viele mittelstandische Unternehmen
haben in Emsdetten ihren Standort gefunden. Durch die wirtschaftliche Entwicklung werden hier standig
neue Mitarbeiter gesucht. Die Arbeitslosenzahl liegt hier bei nur 3,5%. Sportlich hat die Stadt auch
einiges zu bieten. Neben diversen Ful3ballvereinen wird Handball hier gro3geschrieben. Der TV
Emsdetten ist eine echte Gréf3e im deutschen Handball und schon seit Jahrzehnten in der 2. Bundesliga
zu Hause. Munster ist in ca. 25 Minuten mit dem PKW oder der Bahn zu erreichen. Die direkte Néhe
zum Flughafen Munster-Osnabriuck (FMO) bieten hier viele Mdglichkeiten.

Das Ein- bis Zweifamilienhaus befindet sich in Sinningen, einem 6stlich gelegenem Ortsteil von
Emsdetten, mit ca. 1000 Einwohnern.Sinningen bietet durch seine idyllische Lage nahe der Ems und
des Hermeler Sees, umgeben von Wald die perfekte Wohnlage fur Familien und Menschen, die sich
gerne in der Natur aufhalten.Dort befindet sich auch in fuBlaufiger Nahe ein Kindergarten sowie eine
Grundschule und direkt um die Ecke ein Kanuclub. Bis zur Innenstadt von Emsdetten, eine Stadt, die
eine attraktive Infrastruktur bietet oder zum Bahnhof sind es mit dem Fahrrad nur wenige Minuten.
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Aussenansicht

Esszimmer Wohnzimmer

Schlafzimmerl

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0172/6664666
Herr Carsten Frick www.mein-makler.com Mob. 0172/6664666
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Kiche Wintergarten

Schlafzimmer2

Treppenhaus Flur

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0172/6664666
Herr Carsten Frick www.mein-makler.com Mob. 0172/6664666
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Kinderzimmer2 Ausbauflache

Werkstatt

Garten Aussenansicht

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0172/6664666
Herr Carsten Frick www.mein-makler.com Mob. 0172/6664666




IN MEINER STADT ZUHAUSE

Moo laklor

Aussenansicht Umgebung
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