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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Herrliche Aussichten! EFH in Duisburg- Baerl

47199 Duisburg / Baerl, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-001883
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,Herrliche Aussichten! EFH in Duisburg- Baerl”

Wohnflache ca.: 152 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 465.000 EUR

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
Frau Hanna Salman www.mein-makler.com
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Herrliche Aussichten! EFH in Duisburg- Baerl

Objekt ID MM-001883

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse (Duisburg)

47199 Duisburg / Baerl

Wohnflache ca. 152 m?

Grundstuck ca. 523 m?

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Separate WC 2

Terrassen 1

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1979

Zustand gepflegt

Stellplatze gesamt 2

Stellplatz 1 Stellplatz

Garage 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale Badewanne, Dusche, Gartennutzung, Gaste-WC, Separates

WC, Tageslichtbad, Terrasse

Kauferprovision 3,98% zzgl. MwSt.

Kaufpreis 465.000 EUR
Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388

Frau Hanna Salman www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus, aus dem Baujahr 1979, liegt mit Blick auf die Rheinwiesen, im Duisburger
Stadtteil Baerl und umfasst ca.152 m? Wohnflache auf einem 521 m2 grof3en Grundsttick. Verwirklichen
Sie sich lhre individuellen Wohntrdume, indem Sie dieses Haus aus dem Dornrdéschenschlaf erwecken!
Begeistern wird Sie zunachst die grof3e Einfahrt, auf der Sie mindestens zwei PKW's parken kénnen.
Bei dem Betreten des Hauses, erwartet Sie ein geraumiger Eingangsbereich mit ausreichend Flache fir
eine grofRe Garderobe. Im Erdgeschoss befindet sich ein ca. 30m? groRer Raum, der vielseitig genutzt
werden kann und auch die Mdglichkeit der Aufteilung in zwei Kinderzimmer erlaubt. Drei weitere
Wirtschaftsrdume dienen perfekt als Kellerersatz, wobei einer als Waschkiiche dient. Praktischerweise
befindet sich hier ebenfalls ein Gaste- WC nebst Dusche, die nach eine Modernisierung Ihre Gaste oder
Kinder auf dieser Etage erfreuen wird.

Uber eine massive Treppe gelangen Sie in die obere Etage des Hauses, die das Herzstiick dieser
Immobilie ist. Auch hier gelangen Sie durch einen grof3en Flur in alle Wohn- und Schlafraume. Der
groRziigige Wohn- und Essbereich schenkt Ihnen einen freien Blick auf die Rheinwiesen. VVon hier aus
gelangen Sie auf die schéne Sonnenterrasse mit Blick ins Griine. Geniel3en Sie die Ruhe und freuen Sie
sich darauf, lhren Alltag hinter sich zu lassen! Nebenan befindet sich die Kiiche, die ebenfalls einem
Zugang auf die Terrasse gewehrt. Zwei Schlafzimmer liegen direkt neben dem Tageslichtbad, dass erst
vor kurzem aufwendig modernisiert wurde. Eine bodentiefe Glasdusche sowie eine Badewanne finden in
diesem Bad ihren Platz. Das zweite Gaste- WC wurde im selben Stil wie das Badezimmer modernisiert
und liegt neben dem Wohnzimmer.

AuRR3erdem ist ein Dachboden vorhanden, welcher noch ausbauféhig ist. Beheizt werden die
Raumlichkeiten Uber eine Gas- Zentralheizung. Eine Garage gehoért zum Angebot dazu. Des Weiteren
befindet sich neben dem Haus ein kleiner Anbau. Dieser kdnnte nach Bedarf und Genehmigung
wohnlich ausgebaut werden. Wasseranschlisse liegen bereits in der RAumlichkeit.

Gerne werden wir Sie in einem personlichen Gesprach Uber weitere Details des Hauses aufklaren.
Melden Sie sich entweder telefonisch unter 0201/80 90 388 oder unter hs@mein-makler-essen.de

Ausstattung

- Einfamilienhaus

- ruhige Sackgasse mit Blick ins Griine

- 523 m2 Grundstlck

- ca.152 m2 Wohnflache

- 4-5 Zimmer

- groRzugiger Eingangsbereich

- massive Treppe

- grof3ztigige und helle Wohn- und Wirtschaftsraume

- zwei Gaste- WC's (eins davon ist bereits modernisiert)

- Badezimmer mit Glasdusche und Badewanne (vor kurzem modernisiert)
- grol3e Einfahrt

- Garage

- Ausbaureserve im Wohngeschoss kann eventuell wohnlich ausgebaut werden (Wasseranschliisse
vorhanden)

- Gas- Zentralheizung

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
Frau Hanna Salman www.mein-makler.com
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Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewéahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber tbermittelt wurden. Wir tbernehmen keine Gewéabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwWG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Giltig bis 23.01.2030
Baujahr It. Energieausweis 1990
Primé&renergietrager Gas
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse C
Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
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Lage

Das etwas grof3ere Dorf liegt nordwestlich und ist flichenm&Rig der grof3te Stadtteil. Hier trifft man daher
auf einen landlich-niederrheinischen Charakter. In Baerl mitsamt der umliegenden Dorfer wohnen
gerade einmal 5000 Menschen. AuRerdem pragen hier weniger geraumige Siedlungen und qualmende
Schornsteine, sondern vielmehr Walder, Acker, Wiesen, Weide- und Wasserflachen das Bild der
Landschaft. Trotz allem sind die Industrieanlagen am gegentiberliegenden Rheinufer uniibersehbar. Der
Rhein beim Stadtteil Baerl markiert den Ubergang vom landlichen zum stadtischen Niederrhein.

BINSHEIM

BAERL

Blaue Kuhle

Google
Zoogle, Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
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Blick vom Haus Impressionen

Treppenaufgang

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
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Badezimmer

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
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weitere Ansicht Badezimmer Kinder- oder Arbeitszimmer

Flur Vorderansicht

Frick Immobilien GmbH essen@mein-makler.com Tel. 02018090388
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Garage

Ausbaureserve Blick vom Haus
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