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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Charmantes Einfamilienhaus mit
Wohlfahlgarantie

49356 Diepholz, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-005159

Wohnflache ca.: 109,75 m2 - Kaufpreis: 249.000 EUR

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Charmantes Einfamilienhaus mit Wohlflihlgarantie

Objekt ID MM-005159
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 49356 Diepholz

Niedersachsen

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 109,75 m2
Nutzflache ca. 45,20 m?
Grundstick ca. 394 m2
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Separate WC 1
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1984
Zustand gepflegt
Bauweise Massiv

Altbau, Badewanne, Dusche, Einbaukliche, Gaste-WC,
Massivbauweise, Separates WC, Tageslichtbad,
Teilunterkellert, Terrasse

Ausstattung / Merkmale

Kauferprovision 3,57 % inkl. Mehrwertsteuer

Kaufpreis 249.000 EUR

Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com
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Objektbeschreibung
Charmantes Einfamilienhaus in Diepholz mit Wohlfihlgarantie

In einer der beliebten Wohngegenden von Diepholz prasentierte sich dieses einladende Einfamilienhaus
mit einer Gesamtwohnflache von ca. 109 m2, welche optimal raumlich aufgeteilt ist, und eine zusatzliche
Nutzflache von etwa 45 m2,

Auf einem Grundstiick von insgesamt 394 m2, erstrahlt dieses zeitlose Schmucksttick, das seit seiner
Errichtung im Jahr 1984 liebevoll gepflegt und instandgehalten wurde.

Lassen Sie sich von den Vorziigen dieses begehrten Einfamilienhauses Uiberzeugen und vereinbaren
Sie noch heute einen personlichen Besichtigungstermin.

Fur weiterfihrende Informationen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

Ausstattung

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

Beim Betreten des Hauses erwartet Sie ein stilvoller Empfangsbereich.

Das Erdgeschoss Uiberzeugt mit einem grof3ztigigen Wohnzimmer, das durch bodentiefe Fenster mit
Licht durchflutet wird.

Die angrenzende Terrasse verbindet den Innen- mit dem Auf3enbereich und schafft einen harmonischen
Ubergang zur Natur.

Die Kuche, ein praktisches Buiro und ein Gaste-WC runden das Angebot im Erdgeschoss ab.

1. Obergeschoss:

Uber eine elegante Treppe erreichen Sie das 1. Obergeschoss, wo ein Tageslicht-Badezimmer mit
Dusche und Badewanne flr entspannte Momente sorgt.

Drei Schlafzimmer in unterschiedlichen GroRRen bieten gentigend Raum fur individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten und gemutliche Rickzugsorte.

Keller:

Der Keller mit einer Flache von 17,84 m2 vervollstandigt das Raumangebot und eignet sich ideal fur
zusatzlichen Stauraum oder die Verwirklichung individueller Hobbyprojekte.

Zwischen dem Wohnhaus und der Garage erstreckt sich ein zusatzlicher Raum der flexible
Nutzungsmaglichkeiten bietet. Diese zusatzliche Flache kann nach individuellen Bedurfnissen gestaltet
werden und verleiht dem Anwesen eine weitere Dimension fir verschiedene Zwecke. Sei es als
praktischer Stauraum, als Arbeitsbereich oder als vielseitiger Raum fur Hobbys.

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewéahr und basieren Ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewéhr Uber die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten.
Aufgrund des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz
- GwG) von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Die sowie samtliche Daten werden durch uns selbstverstandlich
streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der Sitz unserer Firma.
Ist der Kund im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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Lage

Das entzlickende Einfamilienhaus befindet sich in einer exklusiven Wohngegend von Diepholz, die sich
durch ihre Ruhe und besonders familienfreundliche Atmosphéare auszeichnet.

Die umgebende Nachbarschaft beeindruckt nicht nur durch ihre angenehme Stimmung, sondern bietet
gleichzeitig eine hervorragende Anbindung an lokale Einrichtungen und die Infrastruktur der Stadt.

Die unmittelbare Nahe zu wesentlichen Einrichtungen wie Einkaufsmdglichkeiten,

Schulen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln macht diese Lage besonders begehrenswert, inshesondere flr
Familien und Berufstatige.
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Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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Seitenansicht Fronansicht

Gaste WC

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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Wohnzimmer Flur

Schlafzimmer 1 Badezimmer
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Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310

Mob. 0173 - 6616771
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Kellertreppe Heizungsraum

Frau Hildegard Kosek-Franz diepholz@mein-makler.com Tel. 05446 - 206310
Mob. 0173 - 6616771
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