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Familienleben, fertig, los!

44807 Bochum / Grumme, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-002423

Wohnflache ca.: 240 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 870.000 EUR

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Familienleben, fertig, los!

Objekt ID MM-002423
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse (Grumme)

44807 Bochum / Grumme

Wohnflache ca. 240 m2

Grundstuck ca. 762 m?

Zimmer 6

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Separate WC 2

Heizungsart FuRbodenheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Ausstattung gehoben

Ausstattung / Merkmale Einbaukiiche, Garage, Gartennutzung, Gaste-WC, Kamin,

Keller, Separates WC

Kauferprovision 3,98% inkl. MwSt.
Kaufpreis 870.000 EUR
Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249

Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Lassen Sie lhren Traum vom Eigenheim Wirklichkeit werden!

Ihr Team von Mein Makler Bochum présentiert Ihnen dieses wunderschdne Einfamilienhaus mit
insgesamt ca. 240m2 Wohnflache in Grumme.

Die Immobilie aus dem Jahr 1975 wurde umfassend modernisiert und renoviert und kann ohne weiteren
Aufwand direkt bezogen werden. Das Haus Uberzeugt durch eine grof3ziigige und offene
Raumgestaltung von Wohnen, Essen, Kochen und eine moderne Ausstattung.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie zunéchst in die groR3zugige Diele. Die Garderobe bietet
ausreichend Platz fur Jacken und Mantel.

Rechts befindet sich das Treppenhaus. Von hier aus sind alle Etagen des Hauses erreichbar.
Gegentber liegt das Entertainment Room und bietet ausreichend Moglichkeiten, eine schéne
Wohngarnitur und ein TV Board zu platzieren. Zusatzlich steht Ihnen in diesem Raum eine praktische
Abstellkammer und ein Einbauschrank zu Verfugung.

Als néchstes gelangen Sie in den offenen Wohn- und Essbereich, dem Dreh- und Angelpunkt des
Hauses. Der einheitliche Eichenstabparkettboden, die grof3en bodentiefen Fensterfronten und die offene
Raumgestaltung vermitteln eine schone Atmosphére. Der grof3ziigige Wohnbereich lasst sich ideal
gestalten und punktet durch die angeschlossene Terrasse mit Sidwestausrichtung. Ein Grill und eine
Sitzgarnitur finden hier hervorragend Platz. Der Ofen im Wohnbereich bildet eines der Highlights des
Hauses und ladt zu gemiitlichen Stunden ein. Der historische Ofen kann gegen einen Aufpreis
Ubernommen werden.

Rechts gelangen Sie in den Essbereich. Ein gro3er Esstisch fur die ganze Familie findet hier einen
schonen Platz. Von hier haben Sie den zweiten Zugang zur Kiiche. Eine moderne Einbaukiche ist hier
vorhanden und kann gegen einen Aufpreis tibernommen werden. Diese verfligt tiber hochwertige
Markeneinbaugerate, griine Fronten und eine hochwertige Arbeitsplatte aus Marinace Verde. Sie wurde
2019 erneuert, befindet sich in einem hervorragenden Zustand und verleihet dem Raum ein edles
Ambiente. Ein Hauswirtschaftsraum ist hier angeschlossen. Die Kiiche ist auRerdem von der Diele aus
erreichbar. Ein Gaste-WC komplettiert das Raumangebot im Erdgeschoss.

Uber eine Wendeltreppe gelangen Sie tiber den Hausflur in das Obergeschoss. Im Flur wurden
Einbauschranke verbaut, die wertvollen Stauraum bieten.

Das Obergeschoss beherbergt ein grof3ztigiges Schlafzimmer angrenzend mit einem Badezimmer, drei
Kinderzimmer, sowie ein weiteres Badezimmer.

Das Schlafzimmer bietet Platz fur zwei grof3e Kleiderschréanke und ein Bett. Das angrenzende helle und
moderne Tageslichtbadezimmer verflugt Uber eine ebenerdige Dusche sowie Waschbecken und WC.
Das zweite Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet.

Im Untergeschoss des Hauses befindet sich neben Waschkiiche, Lager- und Hobbyraum auf3erdem ein
Schwimmbad. Schon beim Betreten des Schwimmbades 6ffnet sich der Blick durch die grof3en
Panoramafenster auf den wunderschén gepflegten Garten. Hier kdnnen Sie viele Sonnentage mit lhrer
Familie geniel3en. Das Erdgeschoss des Hauses ist ebenfalls vom Garten zu erreichen.

Auch das Konzept Arbeiten und Wohnen unter einem Dach kann umgesetzt werden. Aktuell wird das
Schwimmbad als Buro genutzt.

Das Haus ist voll unterkellert.
Die beiden Garage liegen unmittelbar am Haus und sind Uber die Zufahrt sehr gut zuganglich.

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Das Haus wird mit einer Brennwerttechnik -Ful3bodenheizung beheizt, die erst 2020 erneuert wurde. Die
Fenster im Erdgeschoss sind mit elektrischen Rollladen versehen.

Vor dem Haus befindet sich noch eine Griunflache, die ebenfalls genutzt werden kann. Energieausweis
ist beantragt.

Ausstattung

- Einfamilienhaus

- ca. 240m2 Wohnflache

- ca. 762 m? Grundstiick mit wunderschon angelegtem Garten
- Baujahr 1975

- Terrasse mit Sudwestausrichtung

- Garten mit Stidwestausrichtung

- Keller, Lagerraume einschlieRlich Waschmdglichkeiten
- 2 Garagen

- Schwimmbad

- FuBbodenheizung

- Baujahr Heizung: 2020

- Baujahr Elektrik: 2013/2019 teilweise alter
- Baujahr Wasser: 2018/2019 teilweise alter
- Baujahr Fenster: 2008

- Baujahr Dach: 1975

- Badsanierung im EG im Jahr 2018

- Badsanierung im OG 2019

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegeniber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erflllungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweis nicht vorhanden

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Lage
Dieses wunderschone Haus liegt im Stadtteil Grumme nérdlich der Bochumer Innenstadt.

Gute Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs liegen in der ndheren Umgebung. Die Innenstadt ist
nur wenige Minuten entfernt und bietet alles, was nicht im direkten Umfeld vorhanden ist.

Fir Naturliebhaber bieten der angrenzende Stadtpark und die Grummer Teiche ausgiebige Strecken fir
Spaziergange. Der Tierpark im Stadtpark bildet mit seinem neu errichteten Zoologischen
Bewegungsspielplatz ein hervorragendes Ziel fur Familien mit Kindern. Angebote zur Freizeitgestaltung
sind zahlreich vorhanden. In der Oase Bochum haben Sie nicht nur die Méglichkeit zum klassischen
Fitnesstraining und Saunagangen, auch Gymnastikkurse werden angeboten, sowie AquaFit und Platze
fur Badminton, Squash und Beachvolleyball. Das nahegelegene Turnzentrum rundet das Angebot ab.
Das Vonovia Ruhrstadion und das Musical Starlight Express bilden die Highlights in Bochum Grumme.

Kindergarten und Grundschulen befinden sich im nahen Umfeld, weiterfiihrende Schulen sind zu Fufl3
oder mit den offentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichbar, ebenso wie die Bochumer Innenstadt.

Mit dem Auto erreichen Sie die City in wenigen Minuten. Grumme verfligt tGber eine direkte Anbindung
an die A40 und A43 und bietet hervorragenden Anschluss an die umliegenden Stadte.

Das Katholische Klinikum Bochum — St. Josefs-Hospital liegt direkt am Stadtpark und ist somit in
wenigen Minuten erreicht.
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Wohnbereich

Wohnbereich

Wohnbereich
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Wohnbereich Wohnbereich

Wohnbereich Entertainment Room

Entertainment Room Essbereich
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Essbereich Essbereich

Kiche

Kiche Géaste WC
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Diele OG Schlafzimmer

Kinderzimmer Il

Kinderzimmer Il Kinderzimmer Il
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Badezimmer

Badezimmer Badezimmer

Schwimmbad
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Schwimmbad \ Schwimmbad

Gartenansicht Gartenansicht
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Grundriss

Grundriss EG
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Grundriss

Grundriss OG

Dachraum

b
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Grundriss

Grundriss UG

Wasch-/
Trockenraum

Abstellraum

Schwimmbad/Biro
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