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Erstbezug Nahe S-Bhf Mahlow: Modernes
Wohnen in Top-Lage!

15831 Blankenfelde-Mahlow, Einfamilienhaus zur Miete

Objekt ID: MM-005091

Wohnflache ca.: 140 m2 - Zimmer: 5 - Kaltmiete: 2.800,00 EUR

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Erstbezug Nahe S-Bhf Mahlow: Modernes Wohnen in Top-Lage!

Objekt ID MM-005091
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse Maxim-Gorki-StralRe 42B

15831 Blankenfelde-Mahlow

Wohnflache ca. 140 m2
Nutzflache ca. 183 m2
Grundstuck ca. 675 m?

Zimmer 5

Schlafzimmer 4

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart FuRbodenheizung

Wesentliche Energietrager

Solar, Luft/Wasser Warmepumpe

Baujahr 2023
Zustand Erstbezug
Stellplatz 1 Stellplatz
Carport 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

AulRenstellplatz, Carport, Garten/Gartennutzung, Gaste-WC,
Neubau, Separates WC, Terrasse

Kaution 8.400,00 EUR
Kaltmiete 2.800,00 EUR
Miete pro m2 20,00 EUR
Betriebskosten brutto 150,00 EUR
Heizkosten netto 50,00 EUR
Heizkosten 50,00 EUR

Frau Katharina Okroy

katharina.okroy@mein-makler.com

Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Warmmiete 3.000,00 EUR (zzgl. Heizkosten)

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Objektbeschreibung
Moderne Eleganz trifft Nachhaltigkeit: Ihr energieeffizientes Zuhause in Blankenfelde-Mahlow!

In Blankenfelde-Mahlow begrtRen wir Sie in Ihrem neuen Zuhause, das eine Symbiose aus Eleganz,
Komfort und nachhaltigem Wohnen bildet! Dieses A+ Niedrigenergiehaus, gekrént mit einer charmanten
Klinkerfassade, entfaltet auf 120gm Wohnflache sowie 10gm Nutzflache ein unvergleichbares
Wohnambiente und befindet sich lediglich 500m vom S-Bahnhof entfernt.

Wohnflache: ca. 140gm

Nutzflache: ca. 10gm

GroR3zligige Fensterfronten: Nattrliches Licht in jedem Raum

Offene Grundrissgestaltung: Naturliche und geschmeidige Raumubergénge
Terrasse und Garten: Perfekt sud-westlich ausgerichtet

Klinkerfassade: Verleiht dem Haus einen unverwechselbaren Charme
Zentrale Lage: Alles, was Sie brauchen, in unmittelbarer Nahe

Technische Ausstattung:

- Carport mit Wallbox und ein zusatzlicher AuRenstellplatz
- Hoher Dammstandart, Warmepumpe, Photovoltaikanlage
- Wohnraumliiftung ideal fur Allergiker

Innenraum: Das Erdgeschoss besticht durch seinen offenen Schnitt, der den lichtdurchfluteten Wohn-
und Essbereich mit der Kiiche verbindet. Gro3zligige, sudlich ausgerichtete Fenster fluten alle Raume
mit Licht und schaffen ein behagliches und warmes Wohngefiihl. Der sonnige Eingang, der Flur, ein
Gaste-WC und ein Hauswirtschaftsraum vervollstandigen das Raumangebot im Erdgeschoss , wahrend
Sie Uber eine elegante Treppe die sonnige Galerie des Obergeschosses erreichen, die Sie zu einem
Badezimmer, einem Schlafzimmer und drei weitere flexible Zimmer die ideal als Kinder- oder
Arbeitszimmer genutzt werden kénnen, auf Sie warten. Eine Einbaukliche muss erworben werden.

Aul3enbereich & Garten: Das Objekt bietet eine Terrasse und einen grof3zugigen Garten mit ca. 400gm,
den Sie nach lhren Vorstellungen und unter Einhaltung eines einheitlichen Gesamtbildes gestalten
kénnen. Ob Sie einen gemiitlichen Sitz- und Grillbereich, einen Kinderspielplatz, ein Gemusebeet oder
eine Kombination davon wiinschen — Ihre Kreativitat kann hier freien Lauf nehmen. Ein Carportstellplatz
und ein zusatzlicher AuRenstellplatz stehen Ihnen ebenfalls zur Verfigung.

Lage-Highlights: Die Lage in Blankenfelde-Mahlow ist unvergleichbar, mit Supermarkten, Arzten,
Restaurants, Kitas und Schulen in fu3laufiger Entfernung. Die Nahe zu Berlin und die vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten in Brandenburg Teltow-Flaming, wie Wanderrouten, Naturparks und kulturelle
Events, machen diesen Ort zum idealen Standpunkt fir Familien, die sowohl die Metropole als auch die
Natur lieben.

Energetische Highlights: Dieses A+ Niedrigenergiehaus ist nicht nur ein Statement flr nachhaltiges
Wohnen, sondern ermdglicht auch erhebliche Energieeinsparungen, was sich positiv auf lhre
Nebenkosten auswirken wird.

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Dieses Einfamilienhaus ist eine Oase der Ruhe und Eleganz, die anspruchsvolle Asthetik, hochsten
Komfort und nachhaltige Wohnlésungen in einer der begehrtesten Lagen von Blankenfelde-Mahlow

vereint. Seien Sie Teil einer angenehmen und familienfreundlichen Nachbarschaft und gestalten Sie Ihr
eigenes Wohnparadies in diesem exquisiten und energieeffizienten Zuhause!

Bitte besuchen Sie die 360° Tour. Energieausweis und Grundrisse werden auf Anfrage zur Verfliigung
gestellt.

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu tberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erflllungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Glltig bis 21.09.2033
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2023

Primarenergietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Endenergiebedarf

14,00 kWh/(m2-a)

Warmwasser enthalten

ja

Energieeffizienzklasse

A+

Frau Katharina Okroy

katharina.okroy@mein-makler.com

Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Lage
Blankenfelde-Mahlow - Das Tor zwischen Natur und Hauptstadt!

Die Immobilie befindet sich in Blankenfelde-Mahlow, einer charmanten Gemeinde direkt stdlich an
Berlin angrenzend. Die Lage bietet eine ideale Kombination aus Nahe zur Grof3stadt und Ruhe in einer
grinen Oase. In der ndheren Umgebung finden Sie zahlreiche Seen, Walder und Grinflachen, die zum
Verweilen und Entspannen einladen. Hier kdnnen Sie die Natur genie3en und dem hektischen
Stadtleben entfliehen. Die Nahe zur Hauptstadt ist sicherlich ein groRer Pluspunkt. Mit einer kurzen
Fahrtzeit Uber die B96 erreichen Sie Berlin und kénnen die zahlreichen kulturellen Angebote und
Moglichkeiten nutzen. Die Immobilie ist nur wenige Minuten von der Autobahn A10 entfernt, was eine
schnelle Anbindung an verschieden Ziele erméglicht. Der S-Bahnhof Blankenfelde ist ebenfalls nur
wenige Gehminuten entfernt und bietet eine direkte Verbindung nach Berlin. Fur Reiseliebhaber oder
Geschaftsreisende ist der Flughafen Berlin Brandenburg (BER) in nur 20 Minuten mit dem Auto
erreichbar. Alternativ bietet der 8-minttige Trip mit der Regionalbahn eine schnelle und bequeme
Maoglichkeit, zum Flughafen zu gelangen.

In Blankenfelde-Mahlow profitieren Sie von einer exzellenten Infrastruktur mit zahlreichen Kitas,
Grundschulen und Gymnasien sowie einer Vielzahl an medizinischen Einrichtungen wie Arzten und
Apotheken. Die lokale Gastronomie bietet vielfaltige kulinarische Erlebnisse, und fir den taglichen
Bedarf stehen Ihnen diverse Einkaufsmaoglichkeiten wie Rewe, Kaufland, Aldi, Lidl, Norma, Netto, Jysk,
Bauhaus, KIK und Rossmann zur Verfugung. Auch praktische Dienstleistungen wie Tankstellen und
Werkstatten sind leicht erreichbar. Die Gemeindeverwaltung ist schnell, besonders freundlich und
hilfsbereit. Hier fihlt man sich gut aufgehoben. Fur Familien bietet die Gemeinde zahlreiche Spielplatze
und ist aufgrund ihrer familienfreundlichen Atmosphére und des Generationenmixes, in dem viele
Berliner ein neues Zuhause gefunden haben, besonders attraktiv.

Bus 400m - 5min FulRweg

S-Bahnhof 500m - 7min FulRweg

B96 1,5km - 3min Fahrzeit

Autobahnauffahrt A10 8km - 8min Fahrzeit

Flughafen Berlin Brandenburg 20km - 25min Autofahrt oder 8min mit der Regionalbahn
Berlin Lichtenrade 4km - 7min Fahrtzeit (Bahnhofstral3e)

Berlin Zentrum 12km - 20min Fahrtzeit

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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katharina.okroy@mein-makler.com

Frau Katharina Okroy
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Alles neul!
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Hauseingang Willkommen
Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487

Mob. 0163 - 6800413
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Flur ‘ | offene Kiuiche, Wohn- und Essbereich

Wohn- und ssbereich offener Grundriss

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Gaste WC

Treppe
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Willkommen im Obergeschoss

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Zimmer 2 Zimmer 2

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Schlafzi

Badezimmer offene Galerie

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Warmepumpe

Traumzuhause Grol3zligiger Garten

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Garten Grundstlick
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Photovoltaik

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Seitenansicht

CONEL

Hochwertige Ausstattung Hochwertige Ausstattung

S=N=C

Hochwertige Ausstattung Hochwertige Ausstattung

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Hochwertige Ausstattung Hochwertige Ausstattung

GR Haus C EG GR Haus C OG

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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