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IN MEINER STADT ZUHAUSE

lhr Haus fur Familie & Handwerk: Garten & Nahe
zU Schulen

15827 Blankenfelde-Mahlow, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-004579

Wohnflache ca.: 83 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 359.000 EUR

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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IN MEINER STADT ZUHAUSE

lhr Haus fur Familie & Handwerk: Garten & Nahe zu Schulen

Objekt ID MM-004579

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 15827 Blankenfelde-Mahlow
Wohnflache ca. 83 m?

Nutzflache ca. 140 m?

Grundstuck ca. 864 m?

Zimmer 4

Badezimmer 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1935

Zustand renovierungsbedurftig
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Einbaukiiche, Garage, Kamin, Massivbauweise,
Teilunterkellert

Kauferprovision

3,57 % inkl. MwSt

Kaufpreis

359.000 EUR

Frau Katharina Okroy

katharina.okroy@mein-makler.com

Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Objektbeschreibung

Der erste Eindruck ist oft der entscheidende. Wéahrend Sie die ruhige Stral3e entlangfahren, vorbei an
spielenden Kindern, gepflegten Vorgéarten und den freundlichen Nachbarn, die Sie schon bald grif3en
konnten, offenbart sich Thnen lhr neues Zuhause — ein freistehendes Einfamilienhaus, einzigartig in
seinem Charakter und Charme. Ein Haus mit Geschichte.

Vom sonnigen Eingangsbereich betreten Sie den zentralen Flur, das Herzstiick des Hauses, das alle
Raume miteinander verbindet. Der Flur, als Verbindungsstelle, flihrt Sie zuerst in die offene Kiiche. Ein
Ort, an dem Sie kdstliche Mahlzeiten zubereiten und gleichzeitig Teil der Gesellschaft bleiben kénnen.
Ihr Weg fuhrt Sie weiter direkt in den offenen Wohn- und Essbereich, wo Sie Ihre Mahlzeiten mit
Freunden und Familien genieBen kdnnen. Hier wartet ebenfalls ein Kaminofen darauf, in kalten
Winternéchten ein behagliches Licht und eine wohlige Warme zu spenden. Von hier aus haben Sie auch
einen direkten Zugang zur Terrasse und dem Garten.

Im Erdgeschoss befindet sich auch das grof3ziigige Badezimmer. In der gro3en Badewanne kdnnen Sie
den Tag ausklingen lassen und den Stress des Alltags hinter sich lassen.

Vom Flur aus erreichen Sie ebenfalls das Obergeschoss und den Keller. Das Obergeschoss beherbergt
drei gemdutliche Zimmer, zwei davon geschlossen, die sich ideal als Schlaf- oder Kinder- eignen und ein
offener Raum kann z.B. als Ankleideraum oder Arbeitszimmer genutzt werden.

Der Keller erstreckt sich unter einem Teil des Hauses und bietet zusatzlichen Raum, der sich ideal fir
verschiedenste Zwecke eignet, ob als Lager, Hobbyraum oder Fithessraum. Zudem beherbergt der
Keller den Heizungsraum.

864mz2, eine beeindruckende Grol3e, die Ihnen und Ihrer Familie eine Vielzahl von Méglichkeiten bietet,
Ihren ganz personlichen Rickzugsort zu gestalten. Der Garten, Ihr eigenes griines Paradies, ist weit
mehr als nur ein einfacher Auf3enbereich. Stellen Sie sich vor, wie Sie an einem sonnigen Tag durch
Ihren eigenen Garten spazieren, vorbei an sorgfaltig ausgewahlten Pflanzen und Blumen, die in voller
Blite stehen. Hier haben Sie geniigend Platz, um einen Gemdusegarten zu errichten, eine farbenfrohe
Blumenwiese anzulegen oder einen modernen, minimalistischen Aul3enbereich zu gestalten.

Eine besondere Attraktion ist die Terrasse, die direkt an den offenen Wohn- und Essbereich grenzt.
Diese Terrasse wird in den warmen Monaten schnell zum zweiten Wohnzimmer. Stellen Sie sich vor,
wie Sie hier an einem warmen Sommerabend sitzen, den Duft von frisch gegrilltem Essen in der Luft,
wahrend Sie sich mit Ihren Lieben entspannen und den Tag ausklingen lassen. Ob zum Fruhsticken im
Freien, zum Grillen mit Freunden oder einfach zum Entspannen bei einem guten Buch - diese Terrasse
bietet den perfekten Ort daflr.

Im AulRenbereich befindet sich ein Nebengebdude mit zwei R&umen. Dieses Nebengebaude bietet
vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten. Sie konnten es als Home-Office, als kreatives Atelier, als
Gastebereich oder auch als Sommerkiiche nutzen.

Zudem gibt es eine Garage und einen separaten Schuppen, der Platz fir Fahrréader, Gartengerate oder
Grillzubehor bietet. Und sollten Sie noch mehr Stauraum bendtigen, so finden Sie weitere

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Abstellmdglichkeiten in der Garage.

Dieses Einfamilienhaus in Blankenfelde-Mahlow ist mehr als nur ein Zuhause, es ist ein Ort, an dem Sie
sich niederlassen und Ihre eigenen Geschichten schreiben kénnen. Ein Ort, an dem Sie sich von der
ersten Minute an zu Hause fuhlen werden.

Ausstattung

Ausstattung Einfamilienhaus:
- Wohnflache: ca. 100m?2

- Nutzflache: ca. 80m2

- 2 Geschosse

- Grundstlcksgrofie: 864m?2
- Massivbauweise

- Vollwarmeschutz 2005

- Garage und Mehrzweckgebaude
- groRzugiger Garten

- teilunterkellert
Erdgeschoss

- Kliche mit EBK

- Wohn- und Esszimmer

- Kaminofen

- Badezimmer
Obergeschoss

- zwei geschlossene Raume
- ein weiterer offener Raum

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber tbermittelt wurden. Wir tbernehmen keine Gewébhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwWG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen mussen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fir alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Glltig bis 06.09.2033
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1935
Primarenergietrager ol
Energieeffizienzklasse H
Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487

Mob. 0163 - 6800413
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Lage
Blankenfelde-Mahlow - Das Tor zwischen Natur und Hauptstadt!

Die Immobilie befindet sich in Blankenfelde-Mahlow, einer charmanten Gemeinde direkt stdlich an
Berlin angrenzend. Die Lage bietet eine ideale Kombination aus Nahe zur Grof3stadt und Ruhe in einer
grinen Oase. In der ndheren Umgebung finden Sie zahlreiche Seen, Walder und Grinflachen, die zum
Verweilen und Entspannen einladen. Hier kdnnen Sie die Natur genie3en und dem hektischen
Stadtleben entfliehen. Die Nahe zur Hauptstadt ist sicherlich ein groRer Pluspunkt. Mit einer kurzen
Fahrtzeit Uber die B96 erreichen Sie Berlin und kénnen die zahlreichen kulturellen Angebote und
Moglichkeiten nutzen. Die Immobilie ist nur wenige Minuten von der Autobahn A10 entfernt, was eine
schnelle Anbindung an verschieden Ziele erméglicht. Der S-Bahnhof Blankenfelde ist ebenfalls nur
wenige Gehminuten entfernt und bietet eine direkte Verbindung nach Berlin. Fur Reiseliebhaber oder
Geschaftsreisende ist der Flughafen Berlin Brandenburg (BER) in nur 20 Minuten mit dem Auto
erreichbar. Alternativ bietet der 8-minttige Trip mit der Regionalbahn eine schnelle und bequeme
Maoglichkeit, zum Flughafen zu gelangen.

In Blankenfelde-Mahlow profitieren Sie von einer exzellenten Infrastruktur mit zahlreichen Kitas,
Grundschulen und Gymnasien sowie einer Vielzahl an medizinischen Einrichtungen wie Arzten und
Apotheken. Die lokale Gastronomie bietet vielfaltige kulinarische Erlebnisse, und fir den taglichen
Bedarf stehen Ihnen diverse Einkaufsmaoglichkeiten wie Rewe, Kaufland, Aldi, Lidl, Norma, Netto, Jysk,
Bauhaus, KIK und Rossmann zur Verfugung. Auch praktische Dienstleistungen wie Tankstellen und
Werkstatten sind leicht erreichbar. Die Gemeindeverwaltung ist schnell, besonders freundlich und
hilfsbereit. Hier fihlt man sich gut aufgehoben. Fur Familien bietet die Gemeinde zahlreiche Spielplatze
und ist aufgrund ihrer familienfreundlichen Atmosphére und des Generationenmixes, in dem viele
Berliner ein neues Zuhause gefunden haben, besonders attraktiv.

Bus 400m - 4min Ful3weg

S-Bahnhof 1,5-2km - 15min Fuweg oder 5min Fahrtzeit

B96 3,5km - 7min Fahrtzeit

Autobahnauffahrt A10 6km - 10min Fahrzeit

Flughafen Berlin Brandenburg 17km - 20min Autofahrt oder 8min mit der Regio
Berlin Lichtenrade 7km - 10min

Berlin Zentrum 20km - 35min

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Frontansicht Willkommen zu Hause!

siam

Impressionen

,

Vorgarten | Eingangsbereich

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Eingangsbereich

Wohn- und Essbereich / | Wohnzimmer

Wohnzimmer Dielen

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Einbaukiiche Kiche
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Badezimmer offenes Zimmer OG
Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487

Mob. 0163 - 6800413
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Zimmer 1 OG

Zimmer 1 OG Zimmer 2 OG

Zimmer 2 OG Terrasse

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Garten Garten

Garten Schﬁppen

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Besichtigungstermin anfragen Morgenstimmung
Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487

Mob. 0163 - 6800413
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Luftbild Grundstiick
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Nahbarschaft Nachbarschaft

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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AuRenbereich
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Dachgeschoss Erdgeschoss
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Kellergeschoss

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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