IN MEINER STADT ZUHAUSE

/@;W/Mﬂééw@

4 Seitenhof in bester Lage!

09337 Bernsdorf, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-005837

Wohnflache ca.: 160 m?2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 269.000 EUR

Hartmannsdorf Immobilien UG ferry.schubert@mein-makler.com Tel. 03722 7201166
(Haftungsbeschrankt) Mob. 0177 7622938
Herr Ferry Schubert
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4 Seitenhof in bester Lage!

Objekt ID MM-005837

Objekttypen Einfamilienhaus, Haus

Adresse 09337 Bernsdorf
Sachsen

Etagen im Haus 1

Wohnflache ca. 160 m?2

Nutzflache ca. 80 m2

Vermietbare Flache ca. 140 m2

Grundstuick ca. 14.820 m?

Zimmer 6

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Terrassen 1

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Pellet

Baujahr 1997

Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale Badewanne, Garage, Kabel-/Sat-TV, Keller, Massivbauweise,

Tageslichtbad, Terrasse

Kauferprovision 3,98% zzgl. MwSt.

Kaufpreis 269.000 EUR
Hartmannsdorf Immobilien UG ferry.schubert@mein-makler.com Tel. 03722 7201166
(Haftungsbeschrankt) Mob. 0177 7622938

Herr Ferry Schubert
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Objektbeschreibung

Idyllischer 4 Seitenhof mit vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten auf einem grof3ztigigen Grundstiick von
14.891m2. Das Anwesen umfasst ein Wohnhaus aus dem Jahr 1997 mit insgesamt 160m2 Wohnflache,
eine Scheune, einen Stall mit Heuboden sowie ein zweites Wohnhaus, auf dem Denkmalschutz besteht,
dessen Giebel im Jahr 2022 erneuert wurde. Die ausgebaute Immobilie kann als Einfamilienhaus oder
auch als 2-Familienhaus genutzt werden, was vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten ermdglicht.
Wohnhaus: noch Vermietet bis 01.05.2024!

Das Wohnhaus wurde im Jahr 1997 erbaut und bietet auf einer Wohnflache von 160m? ausreichend
Platz fur eine Familie oder zwei kleinere Parteien. Es verfligt Gber insgesamt 6 Zimmer, 2 Kichen und 2
Bader wobei das Obergeschoss noch fertig gestellt werden muss. Dank der separaten Zugange kdnnen
die Wohnbereiche individuell genutzt werden, was ideale Voraussetzungen fir
Mehrgenerationenwohnen, ein Home Office oder eine Nutzung als Vermietungsobjekt ermdglicht. Die
Kichen und Bader sind modern ausgestattet und bieten einen zeitgemaf3en Komfort. 2022 wurde das
Wohnhaus mit einer neuen Kombi Pelletheizung ausgestattet.

Scheune:

Die Scheune erfuhr 2019 eine renovierung der Dacheindeckung und bietet vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten. Ob als Lagerflache, fur handwerkliche Tatigkeiten oder als Hobbywerkstatt -
hier ist ausreichend Platz fur individuelle Bedurfnisse vorhanden.

Stall mit Heuboden:

Der Stall mit Heuboden eignet sich perfekt fur alle Tierliebhaber und bietet Platz fiir Pferde, Schafe,
Ziegen oder Schweine und Kiihe. Der grof3ziigige Heuboden ermdéglicht eine praktische Lagerung von
Futter oder Stroh. Die 2te Etage, sowohl von Stall als auch der Scheune, ist vom Grundstlick aus
befahrbar.

Zweites Wohnhaus:

Das zweite Wohnhaus des Hofes mit Denkmalschutz wurde im 17ten Jahrhundert erbaut und erhielt im
Jahr 2022 eine Uberarbeitung des Giebels und verleiht dem Haus ein attraktives Erscheinungsbild. Mit
einer individuellen Gestaltung und Sanierung kann dieses Haus als separates Wohngebaude fiir eine
weitere Familie, als Gastehaus oder als Renditeobjekt genutzt werden.

Grundstuick:

Das grofRe Grundstiick umfasst insgesamt 14.891mz2 und bietet Raum fur individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten. Ob als Nutzflache fir landwirtschaftliche Aktivitaten, zur Schaffung eines
liebevollen Gartens oder fir weitere Gebaudeerweiterungen - hier sind dem Potenzial keine Grenzen
gesetzt. Die landliche Lage garantiert Ruhe und Erholung inmitten der Natur.

Lage:

Der 4 Seitenhof befindet sich in einer idyllischen landlichen Umgebung, abseits von Larm und Hektik.
Dennoch sind Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Schulen und Kindergérten in wenigen
Autominuten erreichbar. Eine gute Anbindung an das oOffentliche Verkehrsnetz gewahrleistet eine
komfortable Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.

Zusammenfassung:

Dieser 4 Seitenhof bietet Ihnen eine Fille an Nutzungsmaoglichkeiten auf einem grol3ziigigen
Grundstuck. Das Wohnhaus aus dem Jahr 1997 zeichnet sich durch die Mdglichkeit der Nutzung als
Einfamilienhaus oder auch als 2-Familienhaus aus. Die Scheune und der Stall mit Heuboden bieten
Raum fir individuelle Bedurfnisse und Hobbys. Das zweite Wohnhaus wurde erst kiirzlich saniert und
glanzt mit einem modernen Giebel. Das grof3e Grundstlick ermdglicht eine vielfaltige Gestaltung nach
eigenen Vorstellungen. Zégern Sie nicht und verwirklichen Sie lhren Traum vom Leben auf dem Land.

Hartmannsdorf Immobilien UG ferry.schubert@mein-makler.com Tel. 03722 7201166
(Haftungsbeschrankt) Mob. 0177 7622938
Herr Ferry Schubert
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 24.09.2033

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1997

Primarenergietrager Pellet

Endenergiebedarf 128,00 kwh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse D
Hartmannsdorf Immobilien UG ferry.schubert@mein-makler.com Tel. 03722 7201166
(Haftungsbeschrankt) Mob. 0177 7622938

Herr Ferry Schubert
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Lage

Bernsdorf ist eine charmante Gemeinde im Landkreis Zwickau und liegt zwischen den
Stadten Lichtenstein und Oberlungwitz. Die verkehrsgunstige Lage macht Bernsdorf zu
einem idealen Wohnort mit guter Anbindung an die umliegenden Stadte und Autobahnen.
Die B180 verbindet den Ort von der Anschlussstelle Hohenstein-Ernstthal der A4 bis zur
Anschlussstelle Stollberg-West der A72.

Fur Pendler stehen die Bahnhdfe Hohenstein-Ernstthal und St. Egidien in der Nahe zur
Verfligung, von denen aus eine gute Anbindung an das regionale Zugnetz besteht. Fur
Familien bietet Bernsdorf eine Vielzahl an Bildungseinrichtungen wie Kitas, Grundschulen
und einen Hort, um eine optimale Betreuung der Kinder zu gewéhrleisten.

Der Ort ist auch bekannt fuir seine lebendige Vereinskultur, die zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten bietet. Ob Sport-, Kultur- oder Hobbyvereine, in Bernsdorf findet jeder
die passende Aktivitat, um seine Freizeit abwechslungsreich zu gestalten.

Naturbegeisterte kommen in Bernsdorf ebenfalls nicht zu kurz. Die umliegenden
Naherholungsgebiete entlang der B173 in Richtung Lichtenstein laden zu entspannenden
Spaziergangen ein. Die idyllische Landschaft mit ihren Teichen und Wanderwegen bietet
eine perfekte Umgebung, um die Natur zu genief3en. Zudem gibt es einen gut
ausgestatteten Spielplatz, der besonders bei Familien beliebt ist.

Auch in der ndheren Umgebung gibt es viele weitere Ausflugsmdglichkeiten. Ob
naheliegende Sehenswirdigkeiten oder zusatzliche Erholungsgebiete, Bernsdorf bietet eine
gute Ausgangslage, um die Umgebung zu erkunden und neue Orte zu entdecken.

Die Infrastruktur in Bernsdorf ist gut entwickelt und sorgt fiir eine hohe Lebensqualitat.
Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleistungen und medizinische Versorgung sind vorhanden und
gut erreichbar.

Insgesamt ist Bernsdorf ein attraktiver Wohnort, der eine gute Anbindung, vielfaltige
Freizeitmdglichkeiten sowie eine naturverbundene Umgebung bietet - der perfekte Ort, um
das Leben in vollen Ziigen zu geniel3en.

Hartmannsdorf Immobilien UG ferry.schubert@mein-makler.com Tel. 03722 7201166
(Haftungsbeschrankt) Mob. 0177 7622938
Herr Ferry Schubert
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Herr Ferry Schubert
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Herr Ferry Schubert
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Stall OG Grundstuck
Hartmannsdorf Immobilien UG ferry.schubert@mein-makler.com Tel. 03722 7201166
(Haftungsbeschrankt) Mob. 0177 7622938

Herr Ferry Schubert
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