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Zauberhafte Auszeit

48683 Ahaus, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: MM-005365

Wohnflache ca.: 105 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 259.000 EUR

Mein Makler Stadtlohn | Géknur Immobilien stadtiohn@mein-makler.com Tel. 015252748856
Herr Justin Goknur Mob. 015252748856
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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Objekt ID MM-005365
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 48683 Ahaus

Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 105 m2
Nutzflache ca. 60 m2
Grundstick ca. 743 m?
Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Separate WC 1
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1963

Zustand renovierungshedurftig
Ausstattung Standard

Ausstattung / Merkmale Altbau, AuRenstellplatz, Badewanne, Gartennutzung, Gaste-

WC, Keller, Separates WC, Tageslichtbad, Terrasse

Kauferprovision 3,57% inkl. Mehrwertsteuer

Kaufpreis 259.000 EUR

Tel. 015252748856
Mob. 015252748856

Mein Makler Stadtlohn | Géknur Immobilien
Herr Justin Goknur

stadtlohn@mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein charmantes Einfamilienhaus in Ahaus, das darauf wartet, von Ihnen renoviert und
nach Ihren personlichen Vorstellungen gestaltet zu werden. Das im Jahr 1963 erbaute Haus erstreckt
sich Uber zwei Etagen und bietet ausreichend Platz zum Entfalten.

Mit seinen drei komfortablen Schlafzimmern und einem Badezimmer ist dieses Haus ideal fur eine
Familie, die nach einem gemdtlichen Zuhause sucht. Die Ausstattung des Hauses ist von solider Qualitat
und verfiigt zudem Uber ein praktisches Gaste-WC.

Ein absolutes Highlight dieses Hauses ist der wunderschone Garten, der formlich dazu einladt, Zeit im
Freien zu verbringen. Besonders Familien mit Kindern werden die grof3ziigige Grunflache zu schatzen
wissen. Eine einladende Terrasse bietet Ihnen die Moglichkeit, im Sommer entspannt im Freien zu
sitzen und den Garten in vollen Ziigen zu geniel3en.

Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus in Ahaus ein enormes Potenzial fir individuelle Gestaltung und
eroffnet Ihnen die Mdglichkeit, Ihr personliches Traumhaus zu schaffen. Lassen Sie lhrer Kreativitat
freien Lauf und verwandeln Sie dieses Haus in ein wahres Schmuckstiick, das lhren Vorstellungen und
Bedirfnissen entspricht.

Ausstattung

- Eingangsbereich mit Galerie

- Bad mit Fenster und Badewanne
- Gaste WC

- GrolRe, Uberdachte Terrasse

- Gartennutzung maoglich

- Stellplatz im Freien

- Unterkellert

- Zentralheizung

- Befeuerung mit Gas

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren Ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr Uber die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualtiat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten.
Aufgrund des Gesetzes Uber das Aufspuren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwéaschegesetz
- GwG) von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu tberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Die sowie samtliche Daten werden durch uns selbstverstandlich
streng vertraulich behandelt. Erfullungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der Sitz unserer Firma.
Ist der Kund im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Mein Makler Stadtlohn | Goknur Immobilien stadtlohn@mein-makler.com Tel. 015252748856
Herr Justin Goknur Mob. 015252748856
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 05.03.2033

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1967

Primarenergietrager Gas

Endenergiebedarf 377,70 kWh/(m2-a)

Energieeffizienzklasse H
Mein Makler Stadtiohn | Goknur Immobilien  stadtiohn@mein-makler.com Tel. 015252748856

Herr Justin Goknur Mob. 015252748856
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Lage

Das charmante Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend in Ahaus. Die Immobilie
zeichnet sich durch ihre idyllische Lage aus, da sie nur etwa 1,2 Kilometer vom Stadtzentrum entfernt ist.
Die Nahe zur Autobahn, die in etwa 6,5 Kilometer Entfernung liegt, ermdglicht eine schnelle und
bequeme Anbindung an umliegende Stadte und Regionen.

Far Familien mit kleinen Kindern bietet die Lage des Hauses den Vorteil, dass der Kindergarten nur etwa
1,6 Kilometer entfernt ist. Auch die Grundschule ist mit einer Entfernung von 1,5 Kilometern bequem zu
erreichen. Fur altere Kinder stehen sowohl die Realschule als auch das Gymnasium in einer Entfernung
von jeweils 0,8 Kilometern und 0,7 Kilometern zur Verfligung.

Die Umgebung besticht durch ihre ruhige und griine Atmosphéare. Hier kbnnen Sie die Vorzige des
Landlebens geniel3en, ohne dabei auf die Annehmlichkeiten einer Stadt verzichten zu missen.
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und weitere Freizeitangebote sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Zusammenfassend bietet diese Immobilie eine ideale Wohnlage, die sowohl die Nahe zur Natur als auch
die Anbindung an das Stadtzentrum und umliegende Verkehrsanbindungen gewahrleistet.

G
) McDonald's @
%
0!
Ss,
a%)&
St
ahaus Frank Alfert
Action Ahaus@ @ ran e
/8 @ GmbH & Co.
LN
§‘° Asia Restaurant Tang
&
Cinetech @ ;
Miinsterland Ahaus Rinucranere o
&
trinkgut &
e Schloss Ahause GetrankeSupermarkt J... §§
o5
10
EURONICS XXL Dieker Schapping®
g eThe Unbrexit AMMELN
N
St. Marien-Krankenhaus
Ahaus s QSaday Food International
Google Map data ©2023 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
Mein Makler Stadtlohn | Goknur Immobilien stadtlohn@mein-makler.com Tel. 015252748856

Herr Justin Goknur Mob. 015252748856




IN MEINER STADT ZUHAUSE

Moo laklor

i

|

|
!

|

\ WM

Wohnzimmer Wohnzimmer
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Kiche Gaste WC
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Galerie Schlafzimmer

Kinderzimmer 1 Kinderzimmer 1
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Kinderzimmer 2 IMPRESSION

Kinderzimmer 2 IMPRESSION

Badezimmer Badezimmer
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Badezimmer

IMPRESSION Garten
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Grundriss

Grundriss Keller
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Mein Makler Stadtlohn | Géknur Immobilien
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Grundriss

Grundriss Erdgeschoss
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Uberdachte Terrasse

Wohnraum
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Grundriss

Grundriss Dachgeschoss
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Bad/WC

Bodenraum
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