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Hereinspaziert liebe Familie!
58454 Witten / Ridinghausen, Doppelhaushalfte zum Kauf

Objekt ID: MM-002248

Wohnflache ca.: 105 m?2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 289.000 EUR

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Hereinspaziert liebe Familie!

Objekt ID MM-002248

Objekttypen Doppelhaushalfte, Haus
Adresse 58454 Witten / Rudinghausen
Wohnflache ca. 105 m?

Grundstuck ca. 325 m?

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1974
Zustand gepflegt

Ausstattung / Merkmale

Garage, Gartennutzung, Keller, Separates WC, Terrasse

Kéauferprovision

3,98% inkl. MwSt.

Kaufpreis

289.000 EUR

Mein Makler GmbH Tel. 0157 - 39465249

Frau Vildan Kizilirmak

bochum@mein-makler.com
www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Ihr Team von Mein Makler Bochum prasentiert lhnen diese Doppelhaushélfte mit ca. 105m2 Wohnflache
in schéner Wohnlage im ruhigen Witten- Rudinghausen. Die Immobilie aus dem Jahr 1974 bietet viel
Potential und kann mit etwas Geschick und Arbeit in Ihr neues Zuhause verwandelt werden.

Im Erdgeschoss betreten Sie zunachst den Windfang. Gegenuliber lasst sich hervorragend eine
Garderobe unterbringen. Links befindet sich das Treppenhaus. Vom Treppenhaus sind die Kiche, der
grofRe Wohn- und Essbereich und die tbrigen Etagen erreichbar.

Weiter geht es in die Kiiche, die Raum fir individuelle Gestaltung lasst. Sie kénnen den Platz in der
Kiche optimal fur Einbaufronten und Arbeitsflache nutzen, denn der Essbereich liegt direkt nebenan. So
bleiben die Wege kurz. Durch eine Tur gelangen Sie in den Essbereich. Dieser 6ffnet zum Wohnbereich
hin und ist doch optisch separat gehalten. Ein Esstisch fir die ganze Familie findet hier einen schénen
Platz. Im grof3zigigen, mit einem Stabparkettboden ausgestatteten Wohnbereich gibt eine grol3e
Fensterfront den Blick in den Garten frei. Durch eine Tur gelangen Sie auf die Terrasse, die mit einer
Sudausrichtung perfekt gelegen ist. Hier kbnnen Sie viele Sonnentage mit Ihrer Familie verbringen. Die
Rasenflache hat eine ideale Grof3e und ist von schénen Baumen und Pflanzen umrandet. Durch einen
Durchgang am seitlichen Bereich des Gartens erreichen Sie Uber einen Weg die Einfahrt des Hauses
und somit auch schnell die Garage.

Ein Gaste-WC komplettiert das Raumangebot im Erdgeschoss.

Zuriick im Treppenhaus gelangen Sie in das Obergeschoss. Ein kleiner Flur fihrt zu allen Raumen.
Es stehen hier drei gut geschnittene Schlafzimmer zur Verfigung.

Das Hauptbadezimmer befindet sich ebenfalls auf dieser Etage. Es punktet mit einem grof3en Fenster
und ist mit Dusche, Badewanne, Waschbecken und WC ausgestattet.

Im Keller des Hauses befindet sich neben einem Heizraum auch ein Kellerraum und ein Hobbyraum.
Von hier gelangen Sie Uber eine Treppe zu einer zweiten Terrasse, an die sich ein weiterer Garten
anschliel3t. Diese Terrasse verfligt Gber ein Nordausrichtung und ist ebenfalls Gber der Garage
erreichbar.

Das Haus wird Uber eine Gaszentralheizung beheizt.

Ausstattung

- 4 Zimmer zzgl. Kiiche, Badezimmer, Gaste WC und Flur
- ca. 105 m2 Wohnflache

- Baujahr 1974

- Gaszentralheizung

- 1 Garage, 1 Stellplatz
- Garten

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewéhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwWG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fir alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Giltig bis 28.10.2030
Baujahr It. Energieausweis 1974
Primé&renergietrager Gas
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse F
Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
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Die zum Verkauf stehende Doppelhaushélfte befindet sich in ruhiger Wohnlage in dem beliebtem
Stadtteil Witten-Rudinghausen.

Alle Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, Supermaérkte, Arzte und Apotheken sind im nahen
Umfeld vorhanden.

Kitas, Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen sind ebenfalls in der Umgebung
vorhanden.

Durch die gute Anbindung an alle wichtigen Verkehrswege in das gesamte Ruhrgebiet Gber die
Autobahnen A 44 und A 45 bietet dieser Standort in zentraler Wohnlage ein hohes Mal3 an Mobilitat.

Witten geniel3t ebenfalls einen hohen Freizeitwert; besonders sind hier neben diversen Freizeit- und
Kultureinrichtungen der Kemnader Stausee und auch der Hohenstein, das Muttental oder der
Ruhrtalradweg zu erwahnen.

Marienhospital Witten erreichen Sie in wenigen Autominuten.
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Wohnzimmer Wohnzimmer

Essbereich

Gaste WC
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Schlafzimmer ' Arbeitszimmer
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Badezimmer Garten Hinteransicht

Hinteransicht
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Grundriss

Grundriss OG
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