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Renovierungsbedurftige Doppelhaushalfte mit

grof3em Grundstlck in Altenessen Sud
45326 Essen / Altenessen-Sud, Doppelhaushalfte zum Kauf

Objekt ID: MM-006148

Wohnflache ca.: 70 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 209.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-32971376
Herr Simon Kress Mob. 0176-32971376
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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Renovierungsbedirftige Doppelhaushalfte mit grofiem Grundsttick in

Altenessen Sud

Objekt ID MM-006148
Objekttypen Doppelhaushélfte, Haus
Adresse (Altenessen-Siid)

45326 Essen / Altenessen-Sud
Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 70 m?
Grundstuck ca. 571 m2
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Separate WC 1
Terrassen 1

Heizungsart

Etagenheizung

Wesentlicher Energietrager Strom

Baujahr 1920

Zustand renovierungsbedurftig
Ausstattung Standard

Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Garage, Garten/Gartennutzung, Gaste-WC, Keller,
Massivbauweise, Separates WC, Terrasse

Kéauferprovision

3,57 % inkl. Mehrwertsteuer

Kaufpreis

209.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH
Herr Simon Kress

essen@mein-makler.com

Tel. 0176-32971376
Mob. 0176-32971376
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Objektbeschreibung

Betreten Sie das Erdgeschoss dieser charmanten Doppelhaushalfte und lassen Sie sich von der
gemiitlichen Atmosphare des Wohnbereichs verzaubern. Hier bietet der Wohnbereich eine einladende
Warme und ist der perfekte Ort fur gesellige Zusammenkinfte. Die Kliche, separat gelegen, bietet Raum
fur kulinarische Abenteuer und ist dennoch nahe genug, um das gemeinsame Kochen und Essen zu
einem Vergnugen zu machen. Durch die grof3zugigen Fenster stromt das Tageslicht herein und verleiht
jedem Raum eine freundliche Atmosphare. Doch das Beste kommt noch: Die Terrasse, ein wahres
Juwel, er6ffnet den Blick auf den weitlaufigen Garten, ein griines Paradies flr Entspannung und
Freizeitvergnugen unter freiem Himmel.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei geraumige Schlafbereiche, die wie leere Leinwénde darauf warten,
mit Ihren individuellen Gestaltungsideen zum Leben erweckt zu werden. Hier kdnnen Sie Ihre TrAume
von einem harmonischen Schlafzimmer, einem inspirierenden Arbeitsbereich oder einem gemutlichen
Leseplatz verwirklichen. Doch das ist noch nicht alles! Ein zusatzlicher Raum im Dachgeschoss, mit
seiner optimalen Deckenhdhe, bietet unbegrenzte Mdglichkeiten fur Kreativitat und Funktionalitat. Ob als
Arbeitszimmer fur produktive Tage, als Hobbyraum fur kreative Ausfliige oder als zusétzlicher Stauraum
fur die Dinge des taglichen Lebens — hier kdnnen Sie Ihre Fantasie frei entfalten.

Im Keller verbirgt sich das Badezimmer, welches darauf wartet, an Ihre personlichen Bedirfnisse
angepasst zu werden. Durch eine Modernisierung kénnen Sie dieses Raumwunder in eine Oase der
Entspannung verwandeln, in der Sie den Stress des Alltags hinter sich lassen kénnen.

Zur Krénung dieses Anwesens gehoren eine Garage und ein Stellplatz, die nicht nur ausreichend Platz
fur Ihre Fahrzeuge bieten, sondern auch lhre Mobilitat und Unabhangigkeit gewahrleisten.

Dieses Haus mag zwar renovierungsbediirftig sein, aber es birgt ein unglaubliches Potenzial fur die
Verwirklichung lhrer Wohntraume. Mit einem Hauch von handwerklichem Geschick und einer Prise
Kreativitat konnen Sie dieses Zechenhaus in ein wahres Schmuckstlick verwandeln, das lhre
Persdnlichkeit widerspiegelt und Ihnen ein Zuhause bietet, das mehr ist als nur ein Ort zum Wohnen.

Tauchen Sie ein in die Welt der Mdglichkeiten, die diese Doppelhaushalfte in Altenessen Sid bietet, und
lassen Sie sich von ihrer einzigartigen Kombination aus Ruhe, Natur und stadtischem Leben verzaubern.
Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Ausstattung

- Doppelhaushalfte

- In guter Lage von Essen, Altenessen-Sud

- 3 Zimmer

- 70,00 m2 Wohnflache

- 571,00 m2 Grundstuck

- gelungener Grundriss

- Lichtdurchfluteter Schlaf- und Wohnbereich

- Ein an die Kiiche angebundener Zugang zur Terrasse und Garten

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-32971376
Herr Simon Kress Mob. 0176-32971376
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- Zusatzliches Arbeitszimmer im DG (Nutzflache)
- Badezimmer mit Dusche und Wanne
- Gaste WC
- Energiebedarfswert: 224,5 kWh
- Baujahr 1920
- 1x Garage
- 1x Stellplatz
- voll unterkellert

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir tbernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfullungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Guiltig bis 21.02.2034
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1920
Primérenergietrager Strom
Endenergiebedarf 224,50 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse G
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-32971376

Herr Simon Kress Mob. 0176-32971376
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Lage

Altenessen Sid bietet eine attraktive Lage mit guter Anbindung an das Stadtzentrum von Essen und das
Ruhrgebiet durch die nahe Autobahn A42. Der Stadtteil zeichnet sich durch eine grine Umgebung und
eine vielfaltige Wohnbebauung aus, die von traditionellen Zechenhausern bis hin zu modernen
Mehrfamilienh&usern reicht. Die Straf3en sind von altem Baumbestand gesaumt, was dem Viertel einen
charmanten und angenehmen Charakter verleiht.

Zusatzlich zur Wohnqualitat bietet Altenessen Siid eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants, Schulen und Kindergarten in der Nahe. Parks und Griinflachen laden zu Erholung und
Freizeitaktivitaten ein. Die Nahe zum UNESCO-Welterbe Zeche Zollverein bereichert den kulturellen
Aspekt des Stadtteils mit regelméaRigen Ausstellungen, Konzerten und Veranstaltungen.
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Kiiche Erdgeschoss Géaste WC Erdgeschoss
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Virtual Staging | Diele Obergeschoss
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Terrasse Ansicht 3 Terrasse Asicht 4
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Gartn Ansicht 3 Badezimmer Kellergeschoss Ansicht 1

N 8
Badezimmer Kellergeschoss Ansicht 2 Kellerraum Ansicht 1
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AuBenancht Gebéaude 2 AuBenansicht Gebude 3
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