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Liebhaberstuck fur die ganze Familie
44795 Bochum / Weitmar Mark, Doppelhaushalfte zum Kauf

Objekt ID: MM-001488

Wohnflache ca.: 255 m2 - Zimmer: 10 - Kaufpreis: 498.000 EUR

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Objekt ID MM-001488
Objekttypen Doppelhaushalfte, Haus
Adresse (Weitmar Mark)

44795 Bochum / Weitmar Mark

Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 255 m?
Nutzflache ca. 30 m?
Vermietbare Flache ca. 59 m?
Grundstuck ca. 354 m?
Zimmer 10
Schlafzimmer 7
Badezimmer 3
Separate WC 1
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1989
Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale Aulenstellplatz, Badewanne, Balkon/Terrasse Sudwest,
Dusche, Einbaukuche, Einliegerwohnung, Garage,
Gartennutzung, Gaste-WC, Kamin, Keller, Massivbauweise,

Separates WC, Terrasse, Wintergarten

Kauferprovision 3,87% inkl. MWST

Mein Makler GmbH Tel. 0157 - 39465249

Frau Vildan Kizilirmak

bochum@mein-makler.com
www.mein-makler.com
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Kaufpreis 498.000 EUR

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

In einer ruhigen Seitenstral3e im beliebten Stadtteil Weitmar-Mark treffen Sie auf Ihr neues Zuhause.
Die aus dem Jahre 1989 stammende zweieinhalbgeschossige Doppelhaushélfte mit Einliegerwohnung
befindet sich auf einem ca. 354m2 groRen Grundstlick am Rande eines Parks.

Eine Wohnflache von insgesamt ca. 255m2 bietet mit sieben Schlafzimmern viel Platz fiir grof3e
Familien.

Der Traum vom Mehrgenerationenwohnen oder einem Gewerbe im eigenen Haus kann in dieser
Immobilie wahr werden.

Uber einen kleinen Vorgarten gelangen Sie in das ca. 74m?2 groRRe Erdgeschoss des Hauses.

Von der Diele fallt der Blick sofort auf den gro3zuigigen ca. 25m2 groRen Wohnbereich.

Der schone Eichenparkettboden und der Kaminofen verleihen dem Raum eine gemutliche Atmosphare.
Far viel Licht und ein ganz besonderes Wohngefuhl sorgt der angrenzende ca. 13m? grof3e Wintergarten
mit siidwestlicher Ausrichtung. Aus dem Wintergarten gelangen Sie Uber eine Treppe in den schénen
Garten.

Der ca. 18mz2 grof3e Essbereich ist durch eine Wand vom Wohnbereich getrennt.

Fir eine offene Raumgestaltung kann diese Wand entfernt werden.

Auch die Wand zur an den Essbereich angrenzenden, ca. 8m2 groRen Kiiche kdnnte entfernt werden.
Eine Abstellkammer und ein Gaste-WC komplettieren das Raumangebot im Erdgeschoss.

Uber das Treppenhaus gelangen Sie in das ca. 75,5m?2 groRe Obergeschoss.

Das ca. 21m2 groRe Hauptschlafzimmer sowie zwei weitere Schlafzimmer mit ca. 16m2 und ca. 11m?
stehen hier zur Verfugung.

Aus dem kleineren Schlafzimmer gelangen Sie in den ca. 13m? grof3en Wintergarten.

Durch die Oberlichter bieten sich lhnen hier traumhafte Lichtverhéltnisse. Ein Atelier kann hier
hervorragend eingerichtet werden.

Uber eine Balkontiir gelangen Sie auf das Garagendach. Hier lieRe sich ein zuséatzlicher Balkon
schaffen, der auch von einem der Schlafzimmer aus begehbar ware.

Ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne sowie ein Abstellraum vervollstandigen das Raumangebot
im Obergeschoss.

Das Dachgeschoss kann auf einer Wohnflache von ca. 46mz2 mit zwei etwa gleich grof3en Schlafzimmern
sowie einem Arbeitszimmer und einem Badezimmer mit Dusche aufwarten.

Das Untergeschoss beherbergt neben den KellerrAumen und der Waschkulche eine ca. 59m2 grofRe
Einliegerwohnung mit separatem Eingang.

Zwei Zimmer, eine Kiche und ein WC mit Dusche gehoren zu dem Raumangebot in der Souterrain-
Wohnung.

Derzeit sind in den Zimmern eine Bibliothek und ein Arbeitszimmer eingerichtet.

Von dem Arbeitszimmer aus gelangen Sie uber eine ca. 12m? grof3e Terrasse in den wunderschon
angelegten Garten.

Die Uberdachte Terrasse mit Sidwestausrichtung ist auch an regnerischen Tagen ein schoner Ort zum
Entspannen.

Der Garten besticht durch eine schone Bepflanzung. Ein Tor fuhrt von hier aus direkt in den
angrenzenden Park.

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Zum Haus gehoren ein Aul3enstellplatz und eine vollunterkellerte Garage mit Platz fir zwei Fahrzeuge
hintereinander.

Es besteht die Moglichkeit einen weiteren Aul3enstellplatz zu schaffen.
Im Keller der Garage kann auf knapp 30m? eine Werkstatt oder ein Hobbyraum eingerichtet werden.

Das Gebaude ist mit einer Gaszentralheizung ausgestattet.

Ausstattung

DHH mit Einliegerwohnung und ausgebautem Dach
255 m2 Wohnflache
354 m2 Grundstuick

Erdgeschoss (ca. 74m3):

Wohnen (ca. 25,5m?), Essen (ca. 18m?), Kiuche (ca. 8m?), Stidwest-Wintergarten (ca. 13m?), Gaste-WC,
Diele, Garderobe und Abstellkammer

Kaminofen vorhanden, offene Gestaltung von Wohnen/Essen/Kochen méglich

Garten vom Wintergarten aus begehbar (Uber Treppe), direkter Zugang vom Garten in den Park

Obergeschoss (ca. 75,5m3):

3 Schlafzimmer (ca. 22m?/ ca. 16m?/ ca. 11,5m?), Wannenbad mit Dusche (ca. 6,5 m?), Stdwest-
Wintergarten (ca. 13m?)

Erweiterung um weitere Terrasse/Balkon méglich

Dachgeschoss ausgebaut (ca. 46m2):
2 Schlafzimmer (ca. 18m?/ ca. 17m?), Arbeitszimmer (ca. 5,5m?), Tageslichtbad mit Dusche (ca. 5m2),
Flur

Souterrain-Einliegerwohnung (separater Eingang) (ca. 59mz2):
2 Zimmer, Kiiche, WC mit Dusche, Zugang zu Sudwest-Terrasse und Garten
Glasuiberdachung und Markise flr Terrasse, direkter Zugang vom Garten in den Park

Keller-, Hauswirtschaftraume und Abstellkammer flr Gartengerate im Souterrain

Vollunterkellerte Garage fur zwei PKW hintereinander (ca. 30m?)
Werkstatt/Hobbyraum unter Garage mit zwei separaten Eingangen (Garten/Stral3e)
Stellplatz vor der Garage, Ausbaureserve flr weiteren Stellplatz

Baujahr 1989

Bj. Gaszentralheizung, Elektrik, Wasser, Fenster (aufler Wintergarten), Satteldach: 1989
Bj. Bader: 1990

Bj. Einliegerwohnung, Wintergarten inkl. dortige Fenster: 1999-2000

Bj. Dachausbau, Garage: 1992

Bj. Fassadenverkleidung Garten: 2005

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Bdden: Parkett, Fliesen, Teppichbdden
Innentreppen aus Beton mit Teppichbodenbelag
Holztreppe zum DG
Warmegedammter Aul3enputz
TV Uber Kabel
Kunststoff-Fenster mit Zweischeibenisolierverglasung
Warmwasser Uber Gaszentralheizung
Bergschadenverzicht: Nein

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir tbernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfullungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Glltig bis 03.01.2027
Baujahr It. Energieausweis 1989
Primérenergietrager Gas
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse C
Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249

Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Ihr Immobilienmakler in Bochum prasentiert Ihnen dieses schéne Haus im beliebten Stadtteil Weitmar-
Mark.

Im Zentrum von Weitmar-Mark finden Sie alle Annehmlichkeiten zentral an einem Ort: Alle Geschafte
des taglichen Bedarfs, Boutiquen, sowie Arzte und Apotheken sind fuRRlaufig zu erreichen. Frische
Produkte aus der Region gibt es auf dem dienstags und freitags stattfindenden Wochenmarkt.
Naherholung und ausgiebige Strecken zum Spazieren oder Fahrradfahren finden Sie im Weitmarer Holz
und im SchloRpark. Zahlreiche Sportvereine und Kurse runden das Freizeitangebot ab.

Kitas, Kindergarten und Grundschulen erreichen Sie fu3laufig, genauso wie die offentlichen
Verkehrsmittel, mit denen Sie schnell an weiterfiihrenden Schulen oder der Ruhr-Universitat sind.
Mehrere Buslinien sorgen auf3erdem fir eine ausgezeichnete Anbindung an die Innenstadt und den
Bochumer Hbf. Mit dem Bus benotigen Sie ca. 15 Minuten in die Bochumer City, mit dem Auto sind Sie
in etwas mehr als zehn Minuten dort. In wenigen Fahrminuten erreichen Sie die A448 und haben so
hervorragenden Anschluss an das Autobahnnetz und umliegende Stadte.

Das Universitatsklinikum Bergmannsheil erreichen Sie in ca. zehn Autominuten.
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Garten StralRenansicht
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Anbau Wintergarten Anbau mit Ausgang Garten
Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249

Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Garten

Esszimmer Kaminofen

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Kiche Kiche

Treppenhaus Schlafzimmer O
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Schlafzimmer OG Gésteiimmer OG

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Wannenbad mit Duche oG

Schlafzimmer DG Gaste WC oder Arbeitszimmer DG

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Bibliothek Einliegerwohnung

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Grundriss

Untergeschoss/Souterrain

Hobbyraum
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Untergeschoss/Souterrain
nicht maBstabsgerecht!
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Bibliothek

Hausanschl.

Keller 2

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com

Tel. 0157 - 39465249
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Grundriss

Erdgeschoss

Vordach Terrasse

Garage

Wintergarten m
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Erdgeschoss
nicht maBstabsgerecht!

bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249

Mein Makler GmbH
www.mein-makler.com

Frau Vildan Kizilirmak
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Grundriss
Obergeschoss
Dach Garage
BT
| ALY THEL
Ausbaumoglichkeit Wintergarten
Balkon
Obergeschoss

nicht maRstabsgerecht!

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Grundriss

Dachgeschoss
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Grundriss
Ostansicht
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Mein Makler GmbH
Frau Vildan Kizilirmak

bochum@mein-makler.com
www.mein-makler.com

Tel. 0157 - 39465249
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Grundriss

Westansicht

_GRUNDSTUCKSGRENZE
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Sidansicht
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Mein Makler GmbH
Frau Vildan Kizilirmak

bochum@mein-makler.com
www.mein-makler.com

Tel. 0157 - 39465249
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Grundriss

Sudansicht mit optionalem Balkon

Mein Makler GmbH
Frau Vildan Kizilirmak

bochum@mein-makler.com
www.mein-makler.com

Tel. 0157 - 39465249
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Grundriss

Nordansicht

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Schnitt
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Mein Makler GmbH
Frau Vildan Kizilirmak

bochum@mein-makler.com
www.mein-makler.com

Tel. 0157 - 39465249
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