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IN MEINER STADT ZUHAUSE

Perfect Match! (KFW-Effizienzhaus 70)

44879 Bochum / Linden, Doppelhaushalfte zur Miete

Objekt ID: MM-002021

Wohnflache ca.: 170 m2 - Zimmer: 5,5 - Kaltmiete: 1.730,00 EUR

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Perfect Match! (KFW-Effizienzhaus 70)

Objekt ID MM-002021
Objekttypen Doppelhaushalfte, Haus
Adresse (Linden)

44879 Bochum / Linden
Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 3
Wohnflache ca. 170 m?
Nutzflache ca. 52 m?
Grundstuck ca. 370 m2
Zimmer 5,5
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Separate WC 1
Terrassen 2
Heizungsart Fulbodenheizung
Wesentlicher Energietrager Erdwarme
Baujahr 2016
Zustand neuwertig
Ausstattung gehoben
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Aulenstellplatz, Badewanne, Balkon/Terrasse Nordost,
Balkon/Terrasse Sudwest, Dusche, Einbaukiiche, Garage,
Gartennutzung, Keller, Massivbauweise, Offene Kiiche,
Separates WC, Terrasse

Kaution 3.000,00 EUR
Kaltmiete 1.730,00 EUR
Miete pro m2 8,82 EUR
Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249

Frau Vildan Kizilirmak

www.mein-makler.com
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Betriebskosten brutto 150,00 EUR

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Objektbeschreibung

Das Team von Mein Makler Bochum prasentiert Ihnen dieses wunderschéne Haus zur Miete im
beliebten und familienfreundlichen Bochum Linden.

In ruhiger Lage und in unmittelbarer Nahe zu den Ruhrwiesen steht diese moderne Doppelhaushalfte mit
Pultdach auf einem ca. 370 m? grof3en Grundstuck.

Die insgesamt ca. 170 m? Wohnflache verteilen sich auf ca. 70 m? im Erdgeschoss, ca. 56 m? im ersten
Obergeschoss sowie ein ca. 38 m2 groRes Studio mit traumhafter Dachterrasse im zweiten
Obergeschoss.

Das Mietshaus Uberzeugt durch eine grof3ziigige und offene Raumgestaltung von Wohnen, Essen und
Kochen, eine moderne Ausstattung und eine tolle Lage.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie zunachst in die Diele, in der sich auch die Treppe befindet.
Eine Garderobe lasst sich hier ideal unterbringen.

Rechts des Eingangs befindet sich ein WC, geradeaus gelangen Sie in den offenen Wohn-, Ess- und
Kochbereich.

Der rechts gelegene Wohnbereich lasst sich ideal gestalten und punktet durch die angeschlossene
Terrasse mit Nordostausrichtung. Hier finden Sie an hei3en Tagen immer ein schattiges Platzchen.
Links gelangen Sie in den Essbereich. Von hier haben Sie den Zugang zu einer zweiten Terrasse, an die
sich der Garten anschliel3t. Diese Terrasse verfugt Uber eine Sudwestausrichtung. Hier kdnnen Sie viele
Sonnentage genief3en.

Neben dem Essbereich liegt die offene Kiiche.

Eine moderne Einbaukiche ist hier vorhanden und bereits im Mietpreis enthalten. Diese verfugt Uber
hochwertige Markeneinbaugerate, weil3e Fronten und eine Arbeitsplatte in Holzoptik.

Das erste Obergeschoss beherbergt ein grof3ziigiges Schlafzimmer mit Badezimmer en Suite, ein
Kinderzimmer, ein Arbeitszimmer sowie ein weiteres Badezimmer.

Das Schlafzimmer bietet Platz fiir zwei groRe Kleiderschranke und ein Bett. Das angeschlossene
Tageslichtbadezimmer verfiigt Giber eine Badewanne, eine ebenerdige Dusche sowie Waschbecken und
WC.

Das Kinder- und das Arbeitszimmer sind je ca. 10m2 grol3. Das zweite Tageslichtbadezimmer ist mit
einer Eckdusche ausgestattet.

Im zweiten Obergeschoss erwartet Sie ein ca. 25 m2 grofRes Studio mit direktem Zugang zur grof3en
Dachterrasse.

Das Haus ist voll unterkellert.
Die Garage liegt unmittelbar am Haus und ist Uber die breit angelegte Zufahrt sehr gut zuganglich.
Zusatzlich ist ein Stellplatz vorhanden

Das Gebaude wird mit Erdwarme beheizt. Alle Raume sind mit einer Warmwasserful3bodenheizung
ausgestattet.
Alle Fenster sind mit elektrischen Rollladen versehen.

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com




IN MEINER STADT ZUHAUSE

Moo laklor

Ausstattung

ca. 170 m2 Wohnflache

ca. 52 m2 Nutzflache

ca. 370 m2 Grundsttick

Baujahr 2016 - Massivbauweise, Pultdach

Erdgeschoss - ca. 70 mz:

Wohn- und Essbereich - ca. 42 m2, offene Kiiche - ca. 8 m2

WC -ca. 2 m?

Diele - ca. 5,5 m?

Terrasse | (Nordostausrichtung) - ca. 15 m2, Terrasse Il (Stidwestausrichtung) - ca. 10 m2
groRer Garten mit Gartenhaus von Gaidt

1. Obergeschoss - ca. 57 m2:

Schlafzimmer - ca. 18 m2 - mit Tageslichtbadezimmer en Suite (Badewanne und Dusche) - ca. 8 m?
Kinderzimmer - ca. 11 m2

Arbeitszimmer - ca. 10 m2

Tageslichtbadezimmer mit Dusche - ca. 3,5 m?

Flur - ca. 6 m2

Dachgeschoss - ca. 38 m2:
Studio - 25,03 m2 - mit Abstellflache ca. 7 m2
Dachterrasse - ca. 14 m?2 mit Sichtschutz aus Aluminium und satiniertem Einscheiben-Sicherheitsglas

Kellergeschoss - ca. 52 mz:
Kellerraum, Hausanschlussraum und Flur

KfW-Effizienzhaus 70 (EnEV 2009)

Heizung und Warmwasser iber Erdwarmepumpe
WarmwasserfuRbodenheizung, Temperaturregelung tber Raumthermostate
Warmwasserversorgung uber Warmwasser-Speicher mit ca. 250l

Elektrische Rollladen mit Zeitschaltuhr an allen Fenster und Fenstertiiren
Massivholz-Treppenhaus mit Edelstahlgelander und Holzhandlauf

Badezimmer und WC:
Sanitarobjekte von Villeroy & Boch
Duschen ebenerdig mit integrierter Ablaufrinne

Kaltmiete Haus 1.500,-€ zuzuglich:

hochwertige Einbaukliche, Miete: 80,- € monatlich
Einzelgarage, Miete: 100,- € monatlich

Stellplatz, Miete: 50,- € monatlich

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Endpreis: 1.730,-€
Vorauszahlung Nebenkosten: 150,- € monatlich (ohne Heizung, Wasser und Strom)

Bezugsfrei zum 01.09.2020

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu tberprufen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 20.02.2024

Baujahr It. Energieausweis 2016

Primarenergietrager Erdwarme

Endenergiebedarf 65,80 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse B

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249

Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Lage
Das Mietshaus ist ruhig gelegen im beliebten Stadtteil Bochum-Linden.

Einkaufsmdoglichkeiten des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Backer, eine Bank und eine Apotheke
finden Sie im nahegelegenen Dahlhauser Zentrum, welches Sie in ca. zehn Gehminuten erreichen.
Ein groReres Angebot an Einkaufsmoglichkeiten finden Sie im Lindener Zentrum, das ca. 15
Gehminuten entfernt liegt. Hier finden Sie alles, was das Herz begehrt.

Frische Produkte aus der Region gibt es zudem auf dem mittwochs und samstags stattfindenden
Lindener Wochenmarkt.

Naherholung finden Sie an den Dahlhauser Ruhrwiesen, welche zu Ful in nur zehn Minuten erreichbar
sind.

Diese direkte Nahe zum Ruhrtal ermoglicht vor allem Radfahrern und Wassersportlern viele
Maglichkeiten.

Das Waldgebiet Weitmarer Holz erstreckt sich an der Grenze zwischen Linden und Weitmar und bietet
ebenfalls Platz fur weitlaufige Spaziergénge.

Das Hallenfreibad Linden ist sowohl im Sommer als auch im Winter fur einen Ausflug geeignet.
Zahlreiche Sportvereine runden das Freizeitangebot ab. Von FulZball-, Gber Tennis- bis hin zu
Turnvereinen ist hier alles vertreten, mehrere Wassersportvereine sind am Dahlhauser Ruhrufer zu
finden.

Ein Stadtischer Kindergarten befindet sich weniger als drei Gehminuten entfernt, die Grundschule
Dahlhausen liegt in ca. neun Gehminuten Entfernung.

Zum Schulzentrum Sud-West mit dem Theodor-Kérner-Gymnasium und der Rupert-Neudeck-
Sekundarschule Bochum Sud-West gelangt man zu Fuf3 in nur funf Minuten.

Die Ruhr-Universitat Bochum erreichen Sie mit dem Auto in ca. 20 Minuten, mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in ca. 35 Minuten. Mit dem Fahrrad bendtigen Sie nur wenige Minuten langer.

Mit den fuBBlaufig erreichbaren StrafRenbahnlinien 318/308 erreichen Sie ohne Umsteigen das
Schauspielhaus, das Bermuda3eck, den Bochumer Hbf, den Stadtpark mit dem dort gelegenen Tierpark,
sowie das Ruhrstadion.

Die haufigen Verbindungen schaffen ideale Voraussetzungen, um etwas zu unternehmen, auch ohne
selber fahren zu mussen.

Die S-Bahn Haltestelle BO-Dahlhausen bietet zudem Anschluss an Essen, Mihlheim und Oberhausen.

Mit dem Auto sind Sie in 20-25 Minuten in der Bochumer City und in etwas mehr als zehn Minuten in
Hattingen. Aul3erdem erreichen Sie zligig die Autobahnanbindung zur A40 und A448 und somit die
umliegenden Stadte.

Die Augusta Kranken-Anstalt Linden und das HELIOS St. Josefs-Hospital liegen unmittelbar neben dem
Zentrum von Linden und sind ful3laufig in maximal 15 Minuten erreichbar.

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Vorderansicht Wohnbereich

Wohnbereich Essbereich

offene Kiiche offene Kiiche

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Gartenansicht

Schlafzimmer Badezimmer | en Suite

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Studio - Dachgeschoss Studio - Dachgeschoss

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Dachterrasse

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Grundriss

1. Obergeschoss

Mein Makler GmbH bochum@mein-makler.com Tel. 0157 - 39465249
Frau Vildan Kizilirmak www.mein-makler.com
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Grundriss
Dachgeschoss
Abstellfidche/ =
Studio =
| Dachterrasse "
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Grundriss

Kellergeschoss

Keller 2

HAR/Keller 1
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