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Zeit fur Herzlichkeit!

44869 Bochum / Hontrop, Doppelhaushalfte zum Kauf

Objekt ID: MM-002603

Wohnflache ca.: 145,86 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 629.000 EUR

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Zeit fur Herzlichkeit!

Objekt ID MM-002603

Objekttypen Doppelhaushalfte, Haus
Adresse 44869 Bochum / Hontrop
Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 145,86 m2

Grundstuck ca. 534 m?

Zimmer 5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 2002

Zustand gepflegt

Ausstattung gehoben

Bauweise Massiv

Stellplatze gesamt 1

Garage 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale Balkon/Terrasse Sudwest, Kamin, Massivbauweise, Separates

WC, Terrasse

Kéauferprovision 3,57 % inkl. MwSt.
Kaufpreis 629.000 EUR
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923

Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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Objektbeschreibung

Diese im Jahr 2002 in Massivbauweise errichtete Doppelhaushélfte liegt in gefragter Wohnlage von
Bochum Hontrop.

Auf ca. 145 m2 Wohnflache Gberzeugt das Objekt mit hellen Raumen und einem cesar manrique
gestalteten und durchdacht projektierten Grundriss.

Beim Eintritt in die Liegenschaft empfangt Sie eine groRzligig gestaltete Diele mit Garderobe, einem
Gaste-WC sowie einem Hauswirtschaftsraum. Diese 6ffnet sich gelungen in einen offen projektierten
Wohn- und Essbereich. Dieser verfugt tber einen guten Schnitt und offeriert Ihnen vielseitige
Stellmoglichkeiten fur Ihr Mobiliar. Ausgestattet mit einem wertigen Echtholzparkettboden,
FuRbodenheizung sowie einem gemitlichen Kamin stehen hier entspannten Abenden mit der ganzen
Familie nichts mehr im Wege.

Der Essbereich separiert sich leicht vom Wohnbereich ab und bietet IThnen ausreichend Stellflache ftir
einen groRRen Esstisch. Die offene Kiiche ist dem Essbereich vorgelagert und besticht mit zeitlosen
weilRen Fronten im Landhausstil sowie viel Arbeitsflache.

Eine grol3ziigige Terrasse in Sudwestausrichtung ist aus dem Wohnbereich begehbar und komplettiert
das Angebot der ersten Ebene.

Uber eine hochwertige Treppenanlage erreichen Sie das erste Obergeschoss der gepflegten
Doppelhaushélfte. In diesem erwarten Sie drei Schlafraume sowie das Hauptbadezimmer. Die beiden
urspriinglich projektierten Kinderzimmer verfligen tber ca. 17 m2 und ca. 19 m2 Wohnflache und bieten
Ihnen vielseitige Nutzungsmadglichkeiten, sodass sich hier ebenfalls ideal ein Arbeits-oder Gastebereich
integrieren lassen wirde. Der Schlafbereich selbst fligt sich gelungen in den Grundriss ein und
Uberzeugt mit einem leicht abgeteilten Ankleidebereich.

Das Hauptbadezimmer ist in einem mediterranen Stil gehalten und mit hochwertiger Keramik
ausgestattet. Nach einem langen Arbeitstag ladt eine grof3e Badewanne zur Entspannung ein. Eine
Dusche rundet das Angebot des Tageslichtbadezimmers ab.

Zusatzliche Abstellflache sowie Unterstellmdglichkeiten fir Ihre Waschmaschine befinden sich im
Dachgeschoss.

Die Beheizung des Objektes erfolgt Uber eine Gas-Zentralheizung. Eine Garage komplettiert das
Angebot der Immobilie.

Wir konnten Ihr Interesse wecken? Dann zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute lhren
personlichen Besichtigungstermin.

Ausstattung

- Gefragte Wohnlage von Bochum-Hontrop
- Ruhige Seitenstral3enlage
- Doppelhaushalfte

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0201 64869 923
Herr Jan Becker www.mein-makler.com Mob. 017684522744
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- Baujahr 2002
- Ca. 145 m2 Wohnflache
- 4-Zimmer
- 3-Schlafzimmer
- Grol3zugiger offener Wohn-und Essbereich
- Echtholzparkettboden
- Kamin
- Landhauskiiche
- Terrasse in Sudwestausrichtung
- Garten
- Tageslichtbadezimmer mit Dusche und Wanne
- Teils bodentiefe Fensterelemente
- Elektrische Rollladen
- Abstellmdglichkeiten im Dachgeschoss
- Gas-Zentral Fu3bodenheizung
- Garage

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewéahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber tbermittelt wurden. Wir tbernehmen keine Gewébhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwWG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.
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Lage

Dieses Objekt befindet sich im sehr gefragten Stadtteil Bochum-Hontrop.
Diesem Stadtteil sagt man nach, dass es der griinste Bezirk Wattenscheids ist.

Der Stadtteil verfiugt iber mehrere Schulen und Kindergéarten.

Im nahen gelegenen Siudpark kénnen Sie sich mit ihren Kindern auf dem grofRen Spielplatz toben. Das
dazugehdorige Tiergehege lasst das Herz von Tierfreunden ebenfalls hoherschlagen. Héntrop
beeindruckt zusatzlich noch mit vielseitigen Freizeit- und Sportangeboten.

Mit der S-Bahn-Linie S1 und mit verschiedenen Buslinien hat man die Mdglichkeiten auch mit dem
OPNV mobil zu sein. Zusatzlich erreicht man auch mit seinem PKW ziigig die Stadtmitte.
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Kamin - Essbereich
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weitere Ansicht Impressionen

Impressionen weitere Ansicht
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weitere Ansicht

Kinderzimmer 3/Arbeitszimmer weitere Ansicht

weitere Ansicht weitere Ansicht
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Impressionen

Impressionen Impressionen
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Impressionen weitere Ansicht
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weitere Ansicht weitere Ansicht

Impressionen Kinderzimmer 1
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weitere Ansicht weitere Ansicht

Hausansicht

Hausture
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