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Modernes Burokonzept: Flexibilitat, Sichtbarkeit
und Raum fur Lagermaoglichkeiten und
Produktion

85737 Ismaning, Halle zur Miete

Objekt ID: MM-005947

Buroflache ca.: 267,06 m2 - Gesamtflache ca.: 346,38 m?2
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Modernes Blrokonzept: Flexibilitat, Sichtbarkeit und Raum fir Lager-
moglichkeiten und Produktion

Objekt ID MM-005947

Objekttypen Halle, Halle/Lager/Produktion

Adresse Rote-Kreuz-StralRe 8
85737 Ismaning
Bayern

Lage Gewerbegebiet

Etage EG

Buroflache ca. 267,06 m?

Gesamitflache ca. 346,38 m?

Lagerflache ca. 79,32 m2

Baujahr 2002

Zustand gepflegt

Ausstattung gehoben

Bauweise Massiv

Stellplatze 10 Stellplatze

Verflgbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Alarmanlage, Barrierefrei, Gaste-WC, Gewerblich nutzbar,
Massivbauweise, Personenaufzug, Stellplatz, Teppichboden

Kaution

3 Bruttomieten

Preis

auf Anfrage

Mein Makler Ismaning
Herr Ludwig Soller

ismaning@mein-makler.com Tel. 0151 - 25377365
mein-makler.com Mob. 0151 - 25377365
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrer neuen Biroeinheit in Ismaning — von der Produktionsstatte mit zusatzlichen
Lagerrdumen bis zu Verkaufs- und Ausstellungsrdumen fur lhre innovativen Produkte und
Dienstleistungen — hier finden Sie den Raum, den Ihr Business ben6étigt, mit ausreichend Platz fir Ihre
Mitarbeiter, flexibel gestaltbar. Auch als Praxisflache perfekt geeignet!

Nutzungsmaoglichkeiten

Die vielseitige Nutzungsmoglichkeit der Blroeinheit umfasst nicht nur traditionelle Buroarbeiten, sondern
auch Produktion, Schulungsraume und Ausstellungsraume. Diese Flexibilitdt ermdglicht es Ihnen, den
Raum optimal an die Bedurfnisse Ihres Unternehmens anzupassen und Ihre Geschéftstatigkeit effizient
Zu gestalten.

Die Biroeinheit

Eine moderne Flache von 267,06 m?, die aktuell drei Einzelbiros, einen Besprechungsraum, ein
Grol3raumbiro, einen Serverraum, einen grof3ziigigen Eingangsbereich sowie eine vielseitige Flache fur
Ausstellungen oder zusatzliche Arbeitsplatze bietet. Eine Kiiche und zwei Toiletten sorgen fiir den
notigen Komfort. Flexibilitat steht im Fokus: Der Vermieter ermdglicht individuelle Umbauten nach lhren
Bedurfnissen, fur effiziente und mafl3geschneiderte Raumgestaltung.

Ideale Raumtiefe und Wachstumsmaoglichkeiten

Die Burordume zeichnen sich durch eine ideale Raumtiefe aus, die eine angenehme Arbeitsatmosphéare
schafft. Grundlegend bestehen Wachstumsmaoglichkeiten im Objekt, die individuell genutzt werden
kénnen, um den Bedurfnissen lhres Unternehmens in der Zukunft gerecht zu werden.

Glasfaseranschluss fur moderne Kommunikation
Die Buroeinheit ist mit einem Glasfaseranschluss Uber zwei Anbieter ausgestattet, der moderne und
schnelle Kommunikationsmoglichkeiten gewahrleistet.

Die Buroraume sind mit einem modernen Teppichboden ausgestattet, der nicht nur fur Komfort, sondern
auch fur eine ansprechende Asthetik sorgt. Der vorhandene Hohlraumboden sorgt zudem fiir maximale
Flexibilitat was Ihre Buroaufteilung angelangt. Das Birogebaude verfligt zudem Uber einen grof3ztgigen
Eingangsbereich mit einem Aufzug, der einen barrierefreien Zugang ermaoglicht, sowie direktem Zugang
zur Tiefgarage. Zusatzlich steht ein Lagerraum im Keller zur Verfigung. Es kénnen ausreichend
Parkplatze flexibel angemietet werden.

Flexibilitat und individuelle Anpassung
Der Vermieter ist im Haus und jederzeit greifbar. Der aktuelle Stand der Buroeinheit kann flexibel nach
Ihren Bedurfnissen angepasst werden. Sprechen Sie uns hierzu an, um Details zu besprechen und die

optimale Nutzung der Flache zu planen.

Hier haben Sie alle Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung lhrer Arbeitsraume. Egal, ob Sie ein
GroRRraumbiro mit viel Offenheit bevorzugen oder Einzelbtros flr mehr Privatsphéare — die Flache lasst
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sich flexibel an lhre Bedurfnisse anpassen.
Weitere Besonderheiten

Zusatzlich zu den grof3ziigigen Buroflachen verfligt die Gewerbeeinheit Uber ein separates Lager in
unmittelbarer Nahe mit exklusivem Zugang. Dieses Lager ist abgeschlossen und bietet zwei getrennte
Lagerflachen von insgesamt 62,88 m? (36,84 m? und 26,64 m?), ideal fur die Lagerung von Waren oder
Materialien.

E-Mobilitat

Des Weiteren besteht die Mdglichkeit, E-Ladestationen zu installieren, da die Infrastruktur dafir bereits
gelegt ist. Dies ermdglicht es lhnen, lhre Flotte von Elektrofahrzeugen bequem aufzuladen und damit
einen Beitrag zum Umweltschutz zu leisten.

Erleben Sie die Vielseitigkeit und Flexibilitat dieser Buroeinheit in Ismaning. Kontaktieren Sie uns fur
weitere Informationen und um die Details Ihrer individuellen Gestaltungsmdglichkeiten zu besprechen.
Ihr modernes Arbeitsumfeld wartet bereits auf Sie. Gerne kdnnen Sie auch bequem aus der Ferne
unsere angebotenen Buroraume virtuell besichtigen. Sprechen Sie uns gerne an.

Ausstattung

-Modern und hochwertig gestaltete Buroeinheit im Erdgeschoss mit 267,06 m2 Flache
-Zusatzliche Lagerraume in unmittelbarer Nahe zur Gewerbeeinheit; 36,84m2 und 26,64 m?
-Infrastruktur fir Wallboxen bereit gelegt

-ldeale Raumtiefe fir angenehme Arbeitsatmosphare

-Wachstumsmaoglichkeiten im Objekt moglich

-Individuelle Gestaltungsmadglichkeiten

-Glasfaseranschluss von zwei Anbietern fir moderne Kommunikation

-Gesamtheitlicher Sonnenschutz von aufRen und elektrische Jalousien

-Hohlraumboden fir maximale Flexibilitat der Arbeitsplatzaufteilung

-Moderner Teppichboden und barrierefreier Zugang mit Aufzug

-Exzellente Verkehrsanbindung: S-Bahnlinie 8, Autobahnen A9 und A99, Flughafentangente
-ausreichend Parkplatze vorhanden bis zu 15 Parkplatze

-Vielseitige Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Hotels

-Attraktives Arbeitsumfeld: Kultur, Bildung, Freizeitangebote

-Naheliegende Hochschulen und Forschungseinrichtungen fur qualifizierte Nachwuchskrafte
-Gewerbesteuerhebesatz: 330% — finanzielle Vorteile fur Ihr Unternehmen

-Maximale Sichtbarkeit an viel befahrener Bundesstraf3e (30.000 Autos taglich), Mdglichkeit einer
individuellen Werbeflache

Ihr Erfolg beginnt hier. Sichern Sie sich jetzt Ihre neue Buroeinheit in Ismaning und gestalten Sie Ihre
Zukunft. Sprechen Sie uns an, um weitere Details zu besprechen und Ihren neuen Standort zu planen.
Bereit fur den nachsten Schritt? Wir freuen uns darauf, Sie auf lhrem Weg zum Erfolg zu begleiten!
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Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewéahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber tbermittelt wurden. Wir tbernehmen keine Gewéabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Wir
freuen uns auf Ihre Anfrage per Email oder Telefon. Erflillungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist
der Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer
Firma.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Glltig bis 05.04.2027
Gebéaudeart Nichtwohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2002
Primé&renergietrager Gas
Endenergieverbrauch 67,00 kwh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse A
Mein Makler Ismaning ismaning@mein-makler.com Tel. 0151 - 25377365
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Lage
Herzlich Willkommen in Ismaning: Werbewirksame Prasenz und Optimale Anbindung

Ihre Gewerbeeinheit erwartet Sie in der Rote-Kreuz-StralRe 8 Ismaning, eingebettet im norddstlichen Teil
Minchens. Die exzellente Lage an einer viel befahrenen BundesstralRe garantiert maximale Sichtbarkeit,
da taglich etwa 30.000 Autos vorbeifahren. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die S-Bahnlinie 8
verbindet Ismaning mit dem Flughafen und der Miinchener Innenstadt. Die Autobahnen A9 und A99, nur
etwa 3 km entfernt, erméglichen eine bequeme Anreise mit dem Auto. Der Flughafen ist in wenigen
Minuten erreichbar, und somit ist dieser Standort ideal fir Unternehmen mit internationaler Ausrichtung.
Tauchen Sie ein in die perfekte Symbiose aus griiner Umgebung und urbaner Erreichbarkeit — hier
gestaltet sich lhre Burozukunft ideal.

Ismaning, mit rund 18.000 Einwohnern, bietet eine erstklassige Lebensqualitat. Die Gemeinde ist nur 15
km vom Minchner Stadtkern entfernt, prasentiert sich als lebendiger Ort mit einer gelungenen Mischung
aus landlichem Charme und urbaner Dynamik. Urspriinglich landwirtschaftlich gepragt, hat sich
Ismaning heute zu einem bedeutenden Standort fir Technologie, Handel und Medien entwickelt. Der
aktuelle Gewerbesteuer-Hebesatz liegt bei 330%.

Die Gemeinde punktet mit zahlreichen Einkaufsmdéglichkeiten und einer vielfaltigen Gastronomieszene in
unmittelbarer Nahe Ihrer zukinftigen Gewerbeeinheit. Diese Besonderheiten tragen dazu bei, eine
positive und angenehme Arbeitsumgebung zu schaffen. Erleben Sie die optimale Kombination aus
stadtischem Komfort und dérflichem Charme in Ismaning. Willkommen an einem Standort, der nicht nur
geschéftlichen Erfolg, sondern auch Wohlbefinden fordert.

Das Kultur-, Bildungs- und Freizeitangebot ist breit gefachert und bietet Attraktionen fur alle
Altersgruppen. Die drtlichen Hochschulen und die nahegelegenen Universitaten und
Forschungseinrichtungen sorgen fur hochqualifizierte Nachwuchskrafte, die den Standort zuséatzlich
starken.
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Modernes Burokonzept: Flexibilitéat, Sichtbark AulBenansicht

AulBenansicht Eingangsbereich

Biro Einzelblro 1
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Einzelblro 2 Serverraum

Einzelblro 3 Kiche

Besprechungsraum Besprechungsraum
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Biro

Biro Biro

Biro Damentoilette
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Aufzug

Lagerraum AuBenansicht

Sldseite mit Parkplatze B471
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