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Inr Grundstlck in Grof3ziethen — Lebensqualitat

und Bequemlichkeit — Alles ful3laufig erreichbar!
12529 Schonefeld / Grof3ziethen, Wohngrundstiick zum Kauf

Objekt ID: MM-006020

Kaufpreis: 519.000 EUR

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Ihr Grundstiick in Grof3ziethen — Lebensqualitat und Bequemlichkeit —
Alles ful3laufig erreichbar!

Objekt ID MM-006020

Objekttypen Grundstuck, Wohngrundstiick

Adresse 12529 Schonefeld / Grol3ziethen
Grundstuick ca. 937 m2

Bebaubar nach 8 34 Nachbarschaftsbebauung
ErschlieBung vollerschlossen

Kauferprovision 7,14 % inkl. MwSt

Kaufpreis 519.000 EUR
Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487

Mob. 0163 - 6800413
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Objektbeschreibung

Willkommen in Grof3ziethen, ein Ort, der Naturnahe mit urbanem Flair verbindet:

Entdecken Sie ein einzigartiges Grundsttick direkt an der Karl-Marx-Stral3e in Grof3ziethen, das lhnen
das Beste aus beiden Welten bietet — die Gelassenheit Brandenburgs sowie die Dynamik und Vielfalt der
nahegelegenen Hauptstadt Berlin.

Unbegrenzte Moéglichkeiten auf 937 gm:

Grundsttick: Mit einer Grof3e von 937 gm und Abmessungen von ca. 30,5 x 31 m erdffnet dieses Areal
Ihnen einen enormen Gestaltungsspielraum fir Ihre Wohntraume.

Vielfaltige Gestaltungsoptionen: Ob ein modernes Einfamilienhaus, ein Mehrgenerationenwohnsitz oder
ein innovatives Projekt — lhrer Kreativitat sind keine Grenzen gesetzt.

Individuelles Wohnen ohne Einschrankungen:

Keine Bautragerbindung: Sie haben die Freiheit, mit dem Architekten oder Hausbauer Ihrer Wahl Ihr
individuelles Bauvorhaben zu realisieren.

Personliche Vision: Verwirklichen Sie Ihr architektonisches Traumhaus oder lhren persénlichen
Ruckzugsort inmitten einer aufstrebenden Gemeinde.

Ideale Lage fur Lebensqualitat und Mobilitat:

Verkehrsanbindung: Direkt an der Karl-Marx-Strafl3e gelegen, bietet das Grundstiick eine hervorragende
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr und die umliegenden Stadte.

Lebensnahe Infrastruktur: In Grof3ziethen finden Sie alle notwendigen Annehmlichkeiten des taglichen
Bedarfs, von Schulen bis hin zu Einkaufsmdglichkeiten.

Ein Ort, an dem Stadt und Natur sich treffen:

Natur und Erholung: Geniel3en Sie die unmittelbare Nahe zur Natur flr entspannende Spaziergange und
aktive Freizeitgestaltung.

Stadtisches Leben: Profitieren Sie von der kurzen Distanz zu Berlin und erleben Sie kulturelle Vielfalt
und urbane Lebensfreude.

lhr Leben in Grof3ziethen:
Gemeinschaft und Zusammenhalt: Grof3ziethen ist bekannt fur sein starkes Gemeinschaftsgefthl, das
ein sicheres und freundliches Umfeld fiur Familien schafft.

Rechtliche Grundlagen fur lhre Bauvorhaben:

Das Grundtstick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans. Dementsprechend gibt es auch
keine Festgesetzte Grund- oder Geschossflachenzahl.

Anwendung findet hier der 834 Baugesetzbuch. Die zukinftige Bebauung der Art und dem Malf3 der
baulichen Nutzung der umgebenden Gebiete entsprechen. Ein rechtlich giiltiger Vorbescheid kann beim
Bauamt eingeholt werden.

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes Uber das Aufsptren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwéaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, Ihre Personalien zu Gberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen mussen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erfillungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Lage

Die charmante Ortschaft Grof3ziethen, ein Teil der Gemeinde Schonefeld im Landkreis Dahme-
Spreewald, bietet eine ideale Kombination aus landlicher Ruhe und hervorragender Anbindung an die
Metropole Berlin. Mit seiner Lage direkt stidlich an Berlin angrenzend, prasentiert sich GroRziethen als
attraktiver Wohnort fur alle, die das urbane Leben schatzen, aber auch die Natur lieben.

Zentral und Verkehrsgiinstig: Die Karl-Marx-Straf3e in Grol3ziethen liegt verkehrsglinstig und ist sowohl
fur Pendler als auch fur Lokalbewohner ideal. Samtliche Bushaltestellen sind fuBlaufig erreichbar, bieten
eine schnelle Anbindung nach Berlin und ergdnzen das offentliche Verkehrsnetz optimal. Des Weiteren
sind verschiedene S-Bahnhofe wie WalRmannsdorf, Schénefeld, Bahnhofstral3e oder Schichauweg
sowie U-Bahnstationen zwischen Rudow und Johannisthaler Chaussee schnell mit dem Auto oder
Fahrrad erreichbar.. Die Nahe zur B96, B96a und zur Autobahn A113 ermdglicht eine schnelle
Erreichbarkeit Berlins und umliegender Gebiete. Der BER Flughafen ist in wenigen Fahrminuten
erreichbar, was Grol3ziethen zu einem attraktiven Wohnort flir Reiseliebhaber und Geschéaftsreisende
macht.

Natur und Freizeit: Trotz der zentralen Lage, ist die Nahe zu Grunflachen und Waldern ein Highlight fur
Naturliebhaber. Die umgebenden Landschaften laden zu Spaziergangen, Radtouren und weiteren
Freizeitaktivitaten ein. Familienfreundlich und vielseitig: Grol3ziethen bietet eine exzellente Infrastruktur
mit zahlreichen Kitas, Schulen und medizinischen Einrichtungen. Die familienfreundliche Atmosphére
wird durch diverse Spielplatze und einen Mix aus verschiedenen Generationen erganzt. Einkauf und
Gastronomie: Die lokale Gastronomie bietet abwechslungsreiche kulinarische Erlebnisse. In der
Umgebung sind verschiedene Supermarkte und Geschéafte wie Rewe, Lidl, Aldi und IKEA, POCO, Media
Markt schnell mit dem Auto erreichbar. Zudem bietet das nahegelegene Einkaufszentrum Gropius
Passagen nicht nur eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, sondern auch ein Kino und ein
Fitnessstudio.

GrofR3ziethen in Schénefeld ist ein idealer Wohnort fUr diejenigen, die die Vorteile des stadtischen Lebens
schatzen, ohne auf die Ruhe und die Schénheit der Natur verzichten zu wollen. Die ausgezeichnete
Verkehrsanbindung und die vielfaltigen lokalen Annehmlichkeiten machen Grol3ziethen zu einem
begehrten Ziel fur Familien, Pendler und alle, die das Leben in der N&he einer Grol3stadt geniel3en
mochten.

Bushaltestelle 10m

S-Bahnhof: S-Schichauweg (S2) 4km - 8min Fahrzeit , S-WalRmannsdorf (S9) 3,7km - 6min Fahrzeit
B96a 3,7km - 5min Fahrzeit

Autobahnauffahrt A113 8,5km - 13min Fahrzeit

Flughafen Berlin Brandenburg 13km - 16min Fahrzeit

Berlin Lichtenrade 1,5km - 3min Fahrzeit

Berlin Rudow 3km - 5min Fahrzeit

Berlin Buckow 2,2km - 5min Fahrzeit

Berlin Zentrum 10km - 25min Fahrzeit

Frau Katharina Okroy katharina.okroy@mein-makler.com Tel. 03379 - 9971487
Mob. 0163 - 6800413
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Top-Lage

Perfekte Infrastruktur
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Umgebung

Umgebung Umgebung
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