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Baugrundstick mit Potential far

Traumschlosser
85737 Ismaning, Wohngrundstick zum Kauf

Objekt ID: MM-002844

Kaufpreis: 2.200.000 EUR
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Herr Ludwig Soller www.mein-makler.com
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Baugrundsttick mit Potential fir Traumschlosser

Objekt ID MM-002844
Objekttypen Grundstick, Wohngrundstiick
Adresse 85737 Ismaning
Bayern
Grundstuck ca. 802 m2
Grundflachenzahl nicht festgelegt
Geschossflachenzahl nicht festgelegt
Bebaubar nach 8 34 Nachbarschaftsbebauung
Erschliel3ung vollerschlossen
Kauferprovision 3,57 % inkl. Mehrwertsteuer
Kaufpreis 2.200.000 EUR
Mein Makler Ismaning ismaning@mein-makler.com Tel. 0151 - 25377365
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Objektbeschreibung

Sie moéchten einen Neuanfang, genau nach lhren Vorstellungen? Dieses Baugrundsttick in
wunderschoner Lage bietet Platz fur Ihr Eigenheim — und auf Wunsch zwei bis drei weitere
Einfamilienh@user, die exzellent vermietet werden kénnten. Durch die Néahe zu Minchen und die
hervorragende Anbindung finden Sie hier ein einzigartiges Angebot fiir Eigennutzung ebenso wie fiir ein
Investment.

Das Grundstuck liegt in einer ruhigen Seitenstraf3e, fuRlaufig zu den Isarauen. Hier wachsen Kinder
noch idyllisch auf. Gleichzeitig erreichen Sie schnell Kindergarten, Schulen und Einkaufsmdglichkeiten.
Auf den tiber 800 Quadratmetern konnten ein Einfamilienhaus bis hin zu zwei Doppelhaushélften
entstehen, woflr der Altbestand abgerissen werden muss. Clevere Bauherren konnen so durch eine
Vermietung das eigene Zuhause finanzieren. Grundséatzliche Mdglichkeiten wurden bereits mit einem
Architekten und dem kommunalen Bauamt erarbeitet, so dass Sie eine Vorstellung bekommen, was Sie
umsetzen konnten.

Sprechen Sie mich einfach unverbindlich an. Ich erklare Ihnen gerne die Optionen und zeige lhnen diese
einzigartig familienfreundliche Lage!

Ausstattung

Derzeit befindet sich auf dem Grundstiick ein Einfamilienhaus.

Das Grundstlick befindet sich im unbeplanten Innenbereich und kann gem. §34 | BauGB bebaut werden.

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ilbernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Wir
freuen uns auf Ihre Anfrage per Email oder Telefon. Erflllungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist
der Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer
Firma.

Energieausweis

Energieausweis nicht erforderlich
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Lage

Dieses Baugrundstiick liegt in einer sehr ruhigen Seitenstral3e in Ismaning, fuBlaufig zur Isar. Ismaning
ist fur seine Einwohner die idyllische Alternative zum nahegelegenen Minchen. Hier wachsen Kinder
geschutzt auf, wahrend gleichzeitig alles Wichtige flr den taglichen Bedarf in unmittelbarer Nahe zu
finden ist. Kinder kénnen direkt vor Ort die verschiedenen Kindergarten und Schulen besuchen. Und
auch fur die Freizeitgestaltung mussen Sie nicht weit fahren. Die wunderschonen Isarauen bieten einen
Ort flr Outdoor-Begeisterte, um die Seele baumeln zu lassen oder Sport zu treiben. Auch das rege
Vereinsleben im Ort und die sehr aktive Volkshochschule geben Raum zur Entfaltung. Besonders schon
und immer einen Ausflug wert ist das Schloss mit seinem Museum und dem Schlossgarten.

Ihren taglichen Bedarf kdnnen Sie bequem in Ismaning erledigen — es gibt alle Geschafte, Arzte und
Apotheken. Gleichzeitig erreichen Sie in kirzester Zeit Minchen und auch den Flughafen. Ismaning liegt
an der B 471, mit Zufahrt zur A99. Auch die S-Bahn- und Busverbindung ist sehr gut, es fahren

offentliche Verkehrsmittel im Abstand von nur wenigen Minuten. Eine eigene Car-to-go-Station macht
das Angebot perfekt.
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Luftbild Ismaning

Luftbild Eisweiher Luftbild Isarauen
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