‘ l
IN MEINER STADT ZUHAUSE

_Charmantes Einzelbiiro an der RU — Ihre neue

Adresse fur effizientes Arbeiten”
45131 Essen / Ruttenscheid, Biuroflache zur Miete

Objekt ID: MM-006093

Buroflache ca.: 15 m2 - Nettokaltmiete: 300,00 EUR

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-32971376
Herr Simon Kress Mob. 0176-32971376
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IN MEINER STADT ZUHAUSE

,Charmantes Einzelbiiro an der RU — Ihre neue Adresse fir effizientes

Arbeiten”
Objekt ID MM-006093
Objekttypen Buro/Praxis, Buroflache
Adresse 45131 Essen / Rittenscheid

Nordrhein-Westfalen

Buroflache ca. 15 mz?
Baujahr 1980
Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Bauweise Massiv

Ausstattung / Merkmale

Barrierefrei, Gaste-WC, Keller, Massivbauweise,
Personenaufzug, Seniorengerecht, Steinboden

Mieterprovision (gewerblich)

2 Nettokaltmieten zzgl. Mwst.

Kaution 600,00 EUR
Nettokaltmiete 300,00 EUR
Summe Miete netto 300,00 EUR
Betriebskosten brutto 100,00 EUR

Warmmiete

400,00 EUR (Heizkosten enthalten)

Mein Makler Essen GmbH
Herr Simon Kress

essen@mein-makler.com

Tel. 0176-32971376
Mob. 0176-32971376
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Objektbeschreibung

In bester Lage von Essen-Ruttenscheid bieten wir Ihnen einen einfach gestalteten, quadratischen
BlUroraum mit einer Grof3e von etwa 15 Quadratmetern zur Miete an. Dieser Raum befindet sich im
dritten Obergeschoss eines gepflegten Geschaftshauses und ist bequem per Aufzug erreichbar, ideal fur
barrierefreien Zugang.

Der Buroraum bietet trotz seiner kompakten GréR3e eine effiziente Nutzungsmaoglichkeit. Durch die helle
Gestaltung und den einfachen Grundriss bietet er eine angenehme Arbeitsatmosphare.

Far Ihre Bequemlichkeit stehen Ihnen eine Gemeinschaftskiiche sowie zwei getrennte Bader/WCs zur
Verflgung, die Sie mit anderen Mietern teilen.

Dieser moderne und vielseitige Buroraum eignet sich ideal fur kleinere Unternehmen oder
Selbststandige.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Buroraum und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!

Ausstattung

- zentral in Essen Ruttenscheid

- gepflegtes Geschaftshaus

- barrierearmer Zugang

- Personenaufzug

- vielseitige Nutzungsmadglichkeiten
- 1 x Baroraum

- 15,00 m2 Gesamtflache

- gemeinschaftliche Kiiche

- 2 X Gemeinschaftstoiletten

- Gas-Zentralheizung

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Gbermittelt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung vorbehalten. Aufgrund
des Gesetzes uber das Aufspiren von Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz - GwG)
von 2008 sind wir im Zuge der allgemeinen Sorgfaltspflicht dazu verpflichtet, spatestens wenn
Kaufinteresse bekundet wird, lhre Personalien zu tberprifen und dies auch dem Gesetzgeber
gegenlber nachzuweisen. Bitte haben Sie daher Verstandnis, dass wir eine Kopie lhres
Personalausweises anfertigen missen. Diese sowie samtliche Daten werden durch uns
selbstverstandlich streng vertraulich behandelt. Erflllungsort fur alle Verpflichtungen des Kunden ist der
Sitz unserer Firma. Ist der Kunde Kaufmann im Sinne des HGB ist Gerichtsstand der Sitz unserer Firma.

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-32971376
Herr Simon Kress Mob. 0176-32971376
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Gultig bis 11.03.2033

Gebaudeart Nichtwohngeb&ude

Baujahr It. Energieausweis 1980

Primarenergietrager Gas

Endenergiebedarf Warme 192,40 kwWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse C
Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-32971376

Herr Simon Kress Mob. 0176-32971376
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Lage

Diese Praxis liegt zentral im beliebten und belebten Essener Stadtteil Ruttenscheid.
Einkaufsmadglichkeiten des taglichen Bedarfs finden sich in unmittelbarer N&he und die Rittenscheider
Stral3e ladt mit zahlreichen Fachgeschaften und toller Gastronomie zum Verweilen ein. Arztpraxen,
Krankenhauser und Banken sind ebenfalls vorhanden. Zweimal in der Woche findet auf dem schdnen
Ruttenscheider Markt ein Wochenmarkt statt.

Die U-Bahn-Station liegt quasi direkt vor der Tur und die Innenstadt sowie der Hauptbahnhof sind in
wenigen Minuten erreicht. Die Anbindung an die Autobahnen A 40 und A 52 ist optimal. Der Flughafen

Dusseldorf liegt nur 15 Autominuten entfernt, den Flughafen Kéln erreichen Sie in 45 Minuten.
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essen@mein-makler.com Tel. 0176-32971376
Mob. 0176-32971376

Mein Makler Essen GmbH
Herr Simon Kress
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Ansicht 1 Buroraumlichkeit - Ansicht 2 Buroraumlichkeit

Einrichtungsbeispiel 7 Ansicht Personalduschbadezimmer

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-32971376
Herr Simon Kress Mob. 0176-32971376
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Ansicht WC

Mein Makler Essen GmbH essen@mein-makler.com Tel. 0176-32971376
Herr Simon Kress Mob. 0176-32971376
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